
Правительство Нижегородской области 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
 

№ 

 

 

 

 

 

 

 

 

В соответствии со статьями 64–67 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, подпунктом «е» пункта 3 статьи 21 Закона 

Нижегородской области от 23 декабря 2014 г. № 197-З 

«О перераспределении отдельных полномочий между органами местного 

самоуправления муниципальных образований Нижегородской области                 

и органами государственной власти Нижегородской области», 

постановлением Правительства Нижегородской области от 13 июля 2021 г. 

№ 601 «Об особенностях комплексного развития территорий 

в Нижегородской области», на основании решения регионального штаба            

по вопросам реализации градостроительной политики на территории 

Нижегородской области от 28 марта 2025 г. № Сл-001-389699/25, в целях 

обеспечения сбалансированного и комплексного развития территории 

городского округа город Нижний Новгород Правительство Нижегородской 

области п о с т а н о в л я е т: 

1. Установить, что комплексному развитию подлежит территория 

жилой застройки в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская, ул. Заломова    в 

Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода площадью 1,29 гектара, 

местоположение и границы которой приведены в приложении 1                          к 

настоящему постановлению (далее – территория).  

2. Утвердить перечень объектов капитального строительства, 

расположенных в границах территории, в том числе перечень объектов 

              

     

 О комплексном развитии территории  

жилой застройки в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская, 

ул. Заломова в Нижегородском районе  

г. Нижнего Новгорода 
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капитального строительства, подлежащих сносу и реконструкции, включая 

многоквартирные дома и объекты индивидуального жилищного 

строительства, согласно приложению 2 к настоящему постановлению. 

3. Определить основные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут 

быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии 

территории, и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в границах 

территории, согласно приложению 3 к настоящему постановлению. 

4. Определить перечень земельных участков, расположенных                        

в границах территории, в том числе подлежащих изъятию                                       

для государственных или муниципальных нужд, согласно приложению 4             

к настоящему постановлению. 

5. Установить, что: 

5.1. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется победителем торгов на право заключения договора                        

о комплексном развитии территории, проведенных в соответствии 

со статьей 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, либо 

иным участником торгов, определенным в соответствии с указанной 

статьей, в соответствии с мастер-планом, согласованным региональным 

штабом по вопросам реализации градостроительной политики                                

на территории Нижегородской области, после заключения договора                       

о комплексном развитии территории жилой застройки. 

5.2. Соотношение общей площади жилых и нежилых помещений 

в многоквартирных домах, подлежащих строительству, должно составлять 

соответственно 77 % и 23 % от общей площади помещений. Нежилые 

помещения размещаются на первых этажах многоквартирных домов, 

подлежащих строительству. 

5.3. Предельный срок реализации решения о комплексном развитии 

территории составляет 7 лет с даты заключения договора о комплексном 
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развитии территории. 

6. Настоящее постановление вступает в силу по истечении десяти 

дней после дня его официального опубликования. 

 

 

 

Губернатор                                                                                       Г.С.Никитин 



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

к постановлению Правительства 

Нижегородской области 

от   №    

 

Местоположение и границы 

подлежащей комплексному развитию территории жилой 

застройки в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская,  

ул. Заломова в Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода 

площадью 1,29 гектара 
 

 
 

 

Условные обозначения: 

 

Граница КРТ 

 

Характерная точка границы КРТ 
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Координаты характерных точек границ территории КРТ 

(система координат – МСК-52): 

 

№ 

точки 

Координаты точки 

X Y 

1 529629.25 2215126.89  

2 529635.40 2215126.64 

3 529640.48 2215128.80  

4 529678.15 2215127.00 

5 529677.86 2215121.01 

6 529681.98 2215109.59 

7 529696.50 2215061.30 

8 529698.71 2215044.59  

9 529708.79 2215046.95  

10 529708.72 2215063.90  

11 529708.25 2215113.08  

12 529708.16 2215114.42  

13 529709.70 2215114.51  

14 529717.30 2215114.72  

15 529720.21 2215115.50  

16 529722.12 2215118.93  

17 529723.50 2215120.72  

18 529735.63 2215120.35  

19 529737.56 2215114.24  

20 529740.25 2215113.42  

21 529745.15 2215111.11  

22 529752.88 2215107.47  

23 529758.54 2215105.11  

24 529761.25 2215103.36  

25 529761.46 2215095.81  

26 529774.83 2215091.48  

27 529780.68 2215090.41  

28 529781.22 2215095.18  

29 529782.52 2215106.83 

30 529782.96 2215110.73 

31 529783.86 2215118.87  

32 529784.13 2215121.24  

33 529784.48 2215124.34 
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34 529784.61 2215125.50 

35 529786.61 2215143.06  

36 529787.03 2215146.87  

37 529787.39 22151495.98  

38 529787.49 22151150.87 

39 529789.27 2215172.74  

40 529789.70 2215178.08  

41 529789.93 2215180.79 

42 529790.85 2215192.09  

43 529775.49 2215191.58 

44 529773.73 22151191.53 

45 529747.64 2215190.68 

46 529746.15 2215190.63 

47 529743.92 2215190.56 

48 529741.91 2215190.49 

49 529725.78 2215189.97 

50 529724.94 2215189.93 

51 529714.31 2215189.53 

52 529712.65 2215188.82 

53 529691.58 2215188.82 

54 529687.07 2215188.65 

55 529679.51 2215188.36 

56 529677.37 2215188.28 

57 529628.88 2215186.44 

58 529629.21 2215147.53 

 

 

–––––––––––––––––– 
 

 

 

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

к постановлению Правительства 

Нижегородской области 

от __________ № _______ 

 

ПЕРЕЧЕНЬ 

объектов капитального строительства, расположенных в границах территории жилой застройки  

площадью 1,29 гектара в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская, ул. Заломова в Нижегородском районе 

г. Нижнего Новгорода, подлежащей комплексному развитию, в том числе перечень объектов капитального 

строительства, подлежащих сносу и реконструкции, включая многоквартирные дома и 

объекты индивидуального жилищного строительства 

 

№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер объекта 

капитального 

строительства 

Адрес объекта 

капитального 

строительства 

Наименов

ание 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства 

Площадь 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства, кв. м 

(по 

данным 

ЕГРН) 

Площадь 

жилых 

помещени

й МКД, 

подлежащ

их 

расселени

ю без 

МОП, 

кв. м (по 

данным 

БТИ) 

Кадастровый 

номер земельного 

участка, на 

котором 

расположен 

объект 

капитального 

строительства 

Вид 

зарегистрирова

нного права 

Сведения о 

правообладателе 

Статус 

объекта 

Предусмо

тренное 

мероприят

ие 

1. 52:18:0060040:56 
ул. Нижегородская, 

д. 14 
МКД 395,9 281 52:18:0060040:36 

Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 

2. 52:18:0060040:54 
ул. Нижегородская, 

д. 16 

Нежилое 

здание 
271,7 – 52:18:0060040:40 

Собственность Нижегородская область 

– 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 
Оперативное 

управление 

КП НО «Регнедвижи-

мость» 

(ИНН: 5260073850, 

ОГРН: 1035205418379) 

3. 52:18:0060040:62 
ул. Нижегородская, 

д. 18 
МКД 213 142,5 52:18:0060040:42 

Общая долевая 

собственность 

Нижегородская об-

ласть/муниципалитет 
Аварийный 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 

4. 52:18:0060040:55 297,6 – 52:18:0060040:35 Собственность Нижегородская область 
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№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер объекта 

капитального 

строительства 

Адрес объекта 

капитального 

строительства 

Наименов

ание 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства 

Площадь 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства, кв. м 

(по 

данным 

ЕГРН) 

Площадь 

жилых 

помещени

й МКД, 

подлежащ

их 

расселени

ю без 

МОП, 

кв. м (по 

данным 

БТИ) 

Кадастровый 

номер земельного 

участка, на 

котором 

расположен 

объект 

капитального 

строительства 

Вид 

зарегистрирова

нного права 

Сведения о 

правообладателе 

Статус 

объекта 

Предусмо

тренное 

мероприят

ие 

ул. Нижегородская, 

д. 20 

Индиви-

дуальный 

жилой 

дом 

Оперативное 

управление 

КП НО «Регнедвижи-

мость» 

(ИНН: 5260073850, 

ОГРН: 1035205418379) 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 

5. 52:18:0060040:246 
пер. Гоголя, д. 13 

(факт. – литера Б) 

Жилой 

дом  
49,7 38 – 

Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Снос 

6. 52:18:0060040:74 ул. Гоголя, д. 16 МКД 293 205,1 52:18:0060040:34 
Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Снос 

7. 52:18:0060040:75 
ул. Гоголя, д. 18 

(факт. 18а) 
МКД 389,8 289 52:18:0060040:32 

Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Разборка 

и демон-

таж с по-

следую-

щим ком-

пенсаци-

онным 

строитель-

ством* 

ЦОГС 

8. 52:18:0060040:48 
ул. Гоголя, д. 18а 

(факт. 18) 
МКД 125,9 120,4 52:18:0060040:33 

Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Разборка 

и демон-

таж с по-

следую-

щим 
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№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер объекта 

капитального 

строительства 

Адрес объекта 

капитального 

строительства 

Наименов

ание 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства 

Площадь 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства, кв. м 

(по 

данным 

ЕГРН) 

Площадь 

жилых 

помещени

й МКД, 

подлежащ

их 

расселени

ю без 

МОП, 

кв. м (по 

данным 

БТИ) 

Кадастровый 

номер земельного 

участка, на 

котором 

расположен 

объект 

капитального 

строительства 

Вид 

зарегистрирова

нного права 

Сведения о 

правообладателе 

Статус 

объекта 

Предусмо

тренное 

мероприят

ие 

компенса-

ционным 

строитель-

ством* 

ЦОГС 

9. 52:18:0060040:78 
ул. Гоголя, д. 20 

(факт. – литера А) 
МКД 315,2 – 52:18:0060040:30 

Общая долевая 

собственность 

Нижегородская область 

(доля 295/739) 

– 
Расселен, 

снесен Оперативное 

управление 

ГБУ НО «Дирекция по 

реализации социальных 

программ» 

(ИНН: 5260235620, 

ОГРН: 1085260013739) 

(доля 295/739) 

10. 52:18:0060040:231 
ул. Гоголя, д. 20 

(факт. – литера Д) 
МКД 135,1 – 52:18:0060040:30 – – – 

Расселен, 

снесен 

11. 52:18:0060040:49 
ул. Гоголя, д. 20 

(факт. – литера С) 
МКД 166,5 107,5 52:18:0060040:30 

Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 
Аварийный Снос 

12. 52:18:0060040:68 ул. Гоголя, д. 22 МКД 154,9 113 52:18:0060040:29 
Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 
Аварийный Снос 

13. 52:18:0060040:64 ул. Гоголя, д. 26 

Жилой 

дом (факт. 

– МКД) 

178,4 175,7 52:18:0060040:24 
Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 

14. 52:18:0060040:981 ул. Гоголя, д. 26 

Нежилое 

здание – 

сарай 

25 – 52:18:0060040:24 
Общая долевая 

собственность 
Физические лица – Снос 

15. 52:18:0060040:244 ул. Гоголя, д. 26а МКД 308 287 52:18:0060040:24 
Общая долевая 

собственность 

Собственники помеще-

ний в МКД 

Соотв. 

критериям 

КРТ 

Рекон-

струкция 

ЦОГС 
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№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер объекта 

капитального 

строительства 

Адрес объекта 

капитального 

строительства 

Наименов

ание 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства 

Площадь 

объекта 

капитальн

ого 

строитель

ства, кв. м 

(по 

данным 

ЕГРН) 

Площадь 

жилых 

помещени

й МКД, 

подлежащ

их 

расселени

ю без 

МОП, 

кв. м (по 

данным 

БТИ) 

Кадастровый 

номер земельного 

участка, на 

котором 

расположен 

объект 

капитального 

строительства 

Вид 

зарегистрирова

нного права 

Сведения о 

правообладателе 

Статус 

объекта 

Предусмо

тренное 

мероприят

ие 

Итого: 3 319,7 1759,2      

ЦОГС – ценный объект градостроительной среды/исторически ценный градоформирующий объект. 

*постановление Правительства Нижегородской области от 3 марта 2023 г. № 170 «Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия, расположенных в г. Нижнем Новгороде, утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территорий данной зоны и 

о внесении изменений в постановление Правительства Нижегородской области от 9 июня 2022 г. № 435». 

 

___________________ 



ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

к постановлению Правительства 

Нижегородской области 

от __________ № _______ 

 

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном 

развитии территории жилой застройки площадью 1,29 гектара в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская,  

ул. Заломова в Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода  

 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования объектов 

капитального 

строительства 

(наименование объектов 

капитального 

строительства) 

Минимальные размеры 

земельных участков 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка, м 

Иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

длина, 

м 

ширина, 

м 

площадь, 

кв. м 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение 

многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми 

этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение 

подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха; размещение 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом со 

встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 

назначения, встроенно- 

<*> <*> <*> <*> <*> 
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объектов облуживания 

жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

пристроенными и 

подземными стоянками 

автомобилей 

 

Обслуживание 

жилой застройки 

2.7 

 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 

разрешенного 

использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3. 3.4, 3.4.1, 3.4.5, 3.6, 

3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 

5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 

причиняет вреда 

окружающей среде и 

санитарному благополучию, 

не нарушает права жителей, 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

<*> <*> <*> <**> Максимально 

общая площадь 

нежилого здания 

общественного 

назначения 1500 

кв. м 
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не требует установления 

санитарной зоны 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

облуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения,  

газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

<*> <*> <*> <**> <**> 
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Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 

<*> <*> <*> <*> <**> Максимальная 

вместимость 

поликлиник 600 

посещений в 

смену 

Предпринимательс

тво 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства 

в целях извлечения прибыли 

на основании торговой, 

банковской и иной 

предпринимательской 

деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного 

использования, 

предусмотренных кодами 

4.1 – 4.10 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

 

<*> <*> <*> <*> Максимальная 

общая площадь 

нежилого здания 

общественного 

назначения 1000 

кв. м 

 
Размещение декоративных, 

технических, 

<*> <*> <*> <*> <**> <**> 
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Благоустройство 

территории 12.0.2 

 

планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 

территории, общественных 

туалетов  

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению  

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  

*В случае изменения кода/содержания вида разрешенного использования в течение срока действия решения о 

комплексном развитии территории применяются актуальные виды разрешенного использования.  

 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская, ул. Заломова в Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода  

 

Максимальная этажность объектов капитального строительства – 6. 

Максимальный процент застройки территории (наземная часть) – 39 %. 

Минимальный процент озеленения территории – 25 %. 

Обеспеченность в медицинских организациях осуществляется в границах комплексного развития территории за счет 

размещения поликлиники на 20 посещений в смену в объекте капитального строительства, подлежащем реконструкции. 
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Обеспеченность объектами образования осуществляется за счет существующих образовательных организаций, 

расположенных за границами территории комплексного развития (детский сад № 226 на 72 места, детский сад № 230 на 

146 мест, школа № 33 на 420 мест). 

Обеспечение иными объектами обслуживания осуществляется в границах комплексного развития территории за счет их 

размещения в нежилых помещениях, расположенных на первых этажах многоквартирных домов, подлежащих 

строительству. 

Расчетное количество парковочных мест размещается в границах территории комплексного развития, в подземном 

паркинге. 

Максимальная плотность застройки – 1,6 (за вычетом земельного участка объекта здравоохранения). 

Максимальный объем строительства – 20 110,3 кв.м. 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

 

 

_________________ 



ПРИЛОЖЕНИЕ 4 

к постановлению Правительства 

Нижегородской области 

от __________ № _______ 

 
Перечень земельных участков, расположенных в границах комплексного развития территории жилой 

застройки площадью 1,29 гектара в границах ул. Гоголя, ул. Нижегородская, ул. Заломова 

в Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода, в том числе подлежащих изъятию 

для государственных или муниципальных нужд 
 

№ 

п/п 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Адрес земельного 

участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв.м. 

Вид 

зарегистрированного 

права 

Сведения о 

правообладателе 

Предусмотренное 

мероприятие 

1. 52:18:0060040:24 ул. Гоголя, 26 под МКД 296 
общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
выкуп 

2. 52:18:0060040:28 ул. Гоголя, 24 под МКД 365 собственность г. Нижний Новгород – 

3. 52:18:0060040:29 ул. Гоголя, 22 под МКД 281 
общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
изъятие 

4. 52:18:0060040:30 ул. Гоголя, 20 под МКД 313 
общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
изъятие 

5. 52:18:0060040:32 
ул. Гоголя, земельный 

участок 18 
под МКД 668 

общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
выкуп 

6. 52:18:0060040:33 
ул. Гоголя, земельный 

участок 18А 
под МКД 357 

общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
выкуп 

7. 52:18:0060040:34 ул. Гоголя, 16 под МКД 395 
общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
выкуп 

8. 52:18:0060040:35 
ул. Нижегородская, 

д. 20 

под 

индивидуальным 

жилым домом 

430 собственность Нижегородская область – 

9. 52:18:0060040:36 ул. Нижегородская, 14 под МКД 576 
общая долевая 

собственность 

собственники 

помещений в МКД 
выкуп 

10. 52:18:0060040:40 ул. Нижегородская, 16 деловое 442 собственность Нижегородская область – 



№ 

п/п 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Адрес земельного 

участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв.м. 

Вид 

зарегистрированного 

права 

Сведения о 

правообладателе 

Предусмотренное 

мероприятие 

управление 

(код 4.1) 

11. 52:18:0060040:42 ул. Нижегородская, 18 под МКД 219 
общая долевая 

собственность 

Нижегородская 

область/муниципалитет 
– 

12. 52:18:0060040:944 
пер. Гоголя, 13 

(литера А) 
под МКД 164 собственность г. Нижний Новгород – 

 

 

_________________ 

 


