
Утверждено 
Извещение №23000009330000000004, лот №1 

Государственное бюджетное учреждение 
Нижегородской области 

«Институт развития агломерации 
Нижегородской области» 

 
Извещение о проведении торгов в форме аукциона в электронной форме 

на право заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки 
в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе  

г. Нижнего Новгорода 
 

В соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 01.12.2023 № 1040 «О комплексном 
развитии территории жилой застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в 
Советском районе г. Нижнего Новгорода» и приказом Министерства градостроительной деятельности и развития 
агломераций Нижегородской области от 27.02.2024 № 01-02/22 «О проведении аукциона в электронной форме на право 
заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной,           
ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода» организатор торгов – государственное 
бюджетное учреждение Нижегородской области «Институт развития агломерации Нижегородской области» извещает о 
проведении торгов в форме аукциона в электронной форме на право заключения договора о комплексном развитии 
территории жилой застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском 
районе г. Нижнего Новгорода. 

Приложения к настоящему извещению, ссылка на которые дана в настоящем извещении, являются неотъемлемой 
частью настоящего извещения. 

 
 
 
 



№ 
пункта Наименование пункта Содержание пункта 

1.  Дата и время начала проведения торгов 03.04.2024 года в 
10.00 в соответствии с местным временем часового пояса, в котором 
функционирует электронная площадка 

2.  Организатор торгов Государственное бюджетное учреждение Нижегородской области 
«Институт развития агломерации Нижегородской области»: 
адрес места нахождения: 603000, г. Нижний Новгород, ул. Ульянова, 
д. 10А, 4 этаж; 
почтовый адрес: 603000, г. Нижний Новгород, ул. Ульянова, д. 10А, 
4 этаж; 
адрес электронной почты: info@gradrazvitie.ru; 
номер контактного телефона: +7 (831) 437-84-04 

3.  Адрес электронной площадки, на 
которой будут проводиться торги 

https://178fz.roseltorg.ru/ 

4.  Дата и время начала регистрации заявок 
на участие в торгах 

29.02.2024 года 
09.00 в соответствии с местным временем часового пояса, в котором 
функционирует электронная площадка  

5.  Дата и время окончания регистрации 
заявок на участие в торгах 

25.03.2024 года 
19.00 в соответствии с местным временем часового пояса, в котором 
функционирует электронная площадка 

6.  Решение о комплексном развитии 
территории жилой застройки 

Постановление Правительства Нижегородской области от 
01.12.2023 № 1040 «О комплексном развитии территории жилой 
застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и            
ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода» 

7.  Решение о проведении торгов Приказ Министерства градостроительной деятельности и развития 
агломераций Нижегородской области от 27.02.2024 № 01-02/22 «О 
проведении аукциона в электронной форме на право заключения 
договора о комплексном развитии территории жилой застройки в 

mailto:info@gradrazvitie.ru
https://178fz.roseltorg.ru/


границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я 
Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода» 

8.  Основные сведения о территории, в 
отношении которой заключается 
договор о комплексном развитии 
территории жилой застройки, путем 
указания местоположения и границ 
такой территории, ее площади либо об 
отдельном этапе реализации решения о 
комплексном развитии территории 
жилой застройки 

Территория жилой застройки, расположенная на территории 
муниципального образования город Нижний Новгород в границах             
ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в 
Советском районе г. Нижнего Новгорода, определенных на схеме 
согласно приложению 1 к настоящему извещению, и имеющая площадь 
2,14 гектара 

9.  Форма торгов Аукцион в электронной форме 
10.  Форма заявки на участие в торгах Приведена в приложении 2 к настоящему извещению. 

Заявка на участие в торгах подается путем заполнения ее электронной 
формы, размещенной в открытой для доступа неограниченного круга 
лиц части электронной площадки, с приложением электронных образов 
документов, указанных в пункте 17 настоящего извещения.  
Один участник торгов имеет право подать только одну заявку на 
участие в торгах. 

11.  Порядок и срок отзыва заявок на 
участие в торгах, порядок и срок 
внесения изменений в такие заявки 

1) Заявитель имеет право отозвать заявку на участие в торгах не позднее 
указанного в пункте 5 настоящего извещения дня и времени окончания 
приема заявок на участие в торгах путем направления уведомления об 
отзыве заявки на электронную площадку, указанную в пункте 3 
настоящего извещения; 
2) уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой на участие в торгах в 
течение одного часа поступает в личный кабинет организатора торгов, 
о чем участнику торгов, отозвавшему свою заявку на участие в торгах, 
направляется соответствующее уведомление;  



3) в случае отзыва заявки на участие в торгах в соответствии с 
подпунктом 1 настоящего пункта задаток за участие в торгах участника 
торгов, отозвавшего заявку, подлежит возврату в течение 5 
календарных дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки 
путем прекращения блокирования денежных средств на банковском 
счете участника торгов, открытый в одном из банков, перечень которых 
предусмотрен подпунктом «а» пункта 1 части 5 статьи 44 Федерального 
закона «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг 
для обеспечения государственных и муниципальных нужд»; 
4) в случае отзыва участником торгов своей заявки на участие в торгах 
позднее дня окончания приема заявок задаток за участие в торгах 
возвращается в порядке, установленном для заявителей, не допущенных 
к торгам;  
5) заявитель вправе внести изменения в поданную заявку на участие в 
торгах не позднее указанного в пункте 5 настоящего извещения дня и 
времени окончания приема заявок на участие в торгах путем отзыва 
заявки в соответствии с подпунктом 1 настоящего пункта и направления 
новой заявки в соответствии с требованиями настоящего извещения. 

12.  Начальная цена предмета аукциона 4 393 013,85 (Четыре миллиона триста девяносто три тысячи 
тринадцать рублей восемьдесят пять копеек) 

13.  Перечень и содержание ограничений 
использования, обременений прав, 
содержащихся в реестре прав, 
ограничений прав и обременений 
недвижимого имущества, реестре 
сведений о границах зон с особыми 
условиями использования территорий 
Единого государственного реестра 
недвижимости, на земельные участки, 

Указаны в Приложении № 4 к настоящему извещению 



объекты недвижимого имущества, 
расположенные в границах территории, 
в отношении которой заключается 
договор о комплексном развитии 
территории жилой застройки 

14.  «Шаг аукциона» от начальной цены 
предмета аукциона 

5% от начальной цены аукциона и составляет 219 650 рублей 69 
копейка (Двести девятнадцать тысяч шестьсот пятьдесят рублей 
шестьдесят девять копеек) 

15.  Размер задатка за участие в торгах, срок 
и порядок его внесения 

Размер задатка: 50% от начальной цены предмета аукциона, 
которая составляет 2 196 506,92 (Два миллиона сто девяносто шесть 
тысяч пятьсот шесть рублей девяносто две копейки). 
Срок внесения задатка: не позднее 25.03.2024 19.00 в соответствии с 
местным временем часового пояса, в котором функционирует 
электронная площадка. 
Порядок внесения задатка: на банковский счет участника торгов, 
открытый в одном из банков, перечень которых предусмотрен 
подпунктом «а» пункта 1 части 5 статьи 44 Федерального закона «О 
контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд»1. 

16.  Реквизиты счета для уплаты 
победителем аукциона цены предмета 
аукциона 

Министерство градостроительной деятельности и развития 
агломераций Нижегородской области 
Адрес: 603105, г. Нижний Новгород, ул. Ошарская, д. 63 
Почтовый адрес: 603082 г. Нижний Новгород, Кремль, корп. 14 
ИНН 5260159000 
КПП 526201001 

 
1 Во исполнение данной нормы распоряжением Правительства Российской Федерации от 13 июля 2018 года № 1451-р утвержден перечень банков, на банковский счета 
которых вносятся денежные средства для обеспечения заявки на участие в закупке при проведении предусмотренных Федеральным законом «О контрактной системе в 
сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» электронных процедур». 



Банк получателя: Волго-Вятское ГУ Банка России//УФК по 
Нижегородской области г. Нижний Новгород 
БИК банка: 012202102 
Корреспондентский счет: 40102810745370000024 
Счет: 03100643000000013200 
Получатель: УФК по Нижегородской области (министерство 
градостроительной деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области л/с 04322025250) 
КБК: 133 1 17 05020 02 0000 180 «Прочие неналоговые доходы 
бюджетов субъектов Российской Федерации»  
ОГРН 1055238175970  
ОКТМО 22701000 

17.  Перечень документов, представляемых 
для участия в торгах на право 
заключения договора о комплексном 
развитии территории жилой застройки 

Указан в приложении 3 к настоящему извещению 

18.  Проект договора о комплексном 
развитии территории жилой застройки, 
право на заключение которого является 
предметом торгов 

Приведен в приложении 5 к настоящему извещению 

 
______________________ 



Приложение 1 

к извещению №23000009330000000004, лот №1 
          о проведении торгов в электронной форме 

 

Сведения о местоположении, площади и границах территории 
жилой застройки, подлежащей комплексному развитию 

 
Местоположение и границы  

подлежащей комплексному развитию территории жилой застройки в 
границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я 

Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода площадью 2,14 
гектара 

 

 

Условные обозначения: 
 

 
 

 
  



 
№ 

точки 
Координаты точки 
X Y 

Контур 1 
1 528514.36 2216444.73 
2 528516.16 2216443.68 
3 528516.17 2216443.68 
4 528516.17 2216443.69 
5 528544.99 2216427.05 
6 528546.12 2216429.05 
7 528546.17 2216429.02 
8 528546.18 2216429.05 
9 528549.6 2216435.21 
10 528557.93 2216449.71 
11 528571.7 2216474.41 
12 528574.96 2216477.32 
13 528579.68 2216478.94 
14 528602.11 2216466.11 
15 528615.77 2216491.03 
16 528645.55 2216545.66 
17 528650.68 2216554.47 
18 528662.37 2216574.89 
19 528663.91 2216577.6 
20 528651.75 2216584.64 
21 528644.1 2216589.54 
22 528643.88 2216589.19 
23 528618.25 2216604.04 
24 528618.42 2216604.34 
25 528610.48 2216609.06 
26 528610.29 2216608.75 
27 528603.22 2216613.06 
28 528601.00 2216608.83 
29 528557.11 2216524.93 
30 528530.63 2216474.41 
31 528525.82 2216465.39 
32 528525.92 2216465.32 
33 528523.45 2216460.6 
34 528515.06 2216445.95 
1 528514.36 2216444.73 

Контур 2 
35 528041.79 2215913.95 
36 528042.98 2215918.64 
37 528048.56 2215945.68 
38 528020.64 2215951.46 
39 528008.54 2215953.97 



№ 
точки 

Координаты точки 
X Y 

40 528026.26 2216090.56 
41 528034.27 2216142.92 
42 528027.3 2216143.8 
43 527999.45 2216147.3 
44 527973.78 2216176.1 
45 527969.45 2216173.18 
46 527957.29 2216163.4 
47 527943.59 2216151.92 
48 527938.64 2216148.42 
49 527933.59 2216149.27 
50 527933.11 2216134.32 
51 527924.21 2216108.69 
52 527935.23 2216092.31 
53 527934.62 2216084.31 
54 527960.72 2216081.67 
55 527970.23 2216080.88 
56 528016.09 2216074.35 
57 528011.25 2216038.78 
58 528001.55 2215980.83 
59 527995.02 2215942.3 
60 527992.93 2215929.35 
61 527991.93 2215923.09 
62 527997.01 2215922.13 
63 528014.33 2215918.85 
35 528041.79 2215913.95 

 
 

_________________ 
 



Приложение 2 
к извещению №23000009330000000004, лот №1 
        о проведении торгов в электронной форме 

 
Форма заявки на участие в торгах в электронной форме 

 
Заявка 

на участие в торгах в форме аукциона в электронной форме на право 
заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки 

в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я 
Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода в соответствии с 

извещением о проведении торгов 
_________ (указать реквизиты извещения) 

 
1. Сведения об участнике торгов 

1.1. Полное наименование юридического лица  
1.2. ИНН  
1.3. ОГРН  
1.4. Юридический адрес  
1.5. Фактический адрес  
1.6. Телефон  
1.7. Адрес электронной почты  
1.8. Адрес официального сайта в сети «Интернет»  
2. Сведения о представителе участника торгов, уполномоченном на подачу 
заявки на участие в торгах и участие в торгах от имени участника торгов 

2.1. Фамилия, имя, отчество  
2.2. Должность  
2.3. Наименование и реквизиты 

документа, подтверждающие полномочия  
 

3. Сведения о представителе участника торгов, уполномоченном на 
подписание договора о комплексном развитии территории жилой 

застройки от имени участника торгов 
3.1. Фамилия, имя, отчество  
3.2. Должность  
3.3. Наименование и реквизиты 

документа, подтверждающие полномочия  
 

4. Опись документов, представленных участником торгов для 
участия в торгах 

(указать количество листов в отношении представленных документов) 
[Перечень необходимых документов указывается в соответствии с 

приложением 3 к настоящему извещению.] 
4.1. Заявка на участие в торгах  
4.2. Выписка из Единого государственного реестра 

юридических лиц 
 



4.3. Копии выданных за последние пять лет разрешений 
на ввод в эксплуатацию объектов капитального 
строительства, выданные в отношении объектов 
капитального строительства, при строительстве 
которых  юридическое лицо, являющееся 
участником торгов, или его учредитель (участник), 
или любое из его дочерних обществ, или его 
основное общество, или любое из дочерних обществ 
его основного общества выступали в качестве 
застройщика, и (или) технического заказчика, и (или) 
генерального подрядчика в соответствии с 
договором строительного подряда, и составляющие в 
совокупном объеме не менее десяти процентов от 
объема строительства, предусмотренного решением 
о комплексном развитии территории жилой 
застройки 

 

4.4. Документы, подтверждающие отсутствие у 
участника торгов недоимки по налогам, сборам, 
задолженности по иным обязательным платежам в 
бюджеты бюджетной системы Российской 
Федерации (за исключением сумм, на которые 
предоставлены отсрочка, рассрочка, 
инвестиционный налоговый кредит в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о налогах 
и сборах, которые реструктурированы в 
соответствии с законодательством Российской 
Федерации, по которым имеется вступившее в 
законную силу решение суда о признании 
обязанности участника торгов по уплате этих сумм 
исполненной или которые признаны безнадежными 
к взысканию в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о налогах и сборах) за 
прошедший календарный год, размер которых на 
последнюю отчетную дату равен совокупному 
размеру требований к должнику - юридическому 
лицу или превышает его, что является условием для 
возбуждения производства по делу о банкротстве в 
соответствии с Федеральным законом «О 
несостоятельности (банкротстве)». Участник торгов 
считается соответствующим установленному 
требованию в случае, если им в установленном 
порядке подано заявление об обжаловании 
указанных недоимки, задолженности и решение по 
такому заявлению не принято либо не истек 
установленный законодательством Российской 

 



Федерации срок обжалования указанных недоимки, 
задолженности. Такое правило не применяется в 
случаях, предусмотренных Федеральным законом 
«О несостоятельности (банкротстве)» 

4.5. Документы, подтверждающие полномочия 
представителя участника торгов 

 

4.6. Письменное заявление о том, что участник торгов не 
является ликвидируемым юридическим лицом (не 
находится в процессе ликвидации), а также о том, что 
в отношении участника торгов не осуществляется на 
основании решения арбитражного суда одна из 
процедур, применяемых в деле о банкротстве в 
соответствии с Федеральным законом «О 
несостоятельности (банкротстве)», и в отношении 
участника торгов отсутствует решение арбитражного 
суда о приостановлении его деятельности в качестве 
меры административного наказания 

 

4.7. Письменное заявление о том, что участник торгов не 
является лицом, аффилированным с организатором 
торгов, в случае, если организатор торгов является 
корпоративным юридическим лицом, с приложением 
к указанному заявлению списка участников (членов) 
участника торгов - корпоративного юридического 
лица, способных оказывать влияние на деятельность 
этого юридического лица. Под такими участниками 
(членами) понимаются лица, которые 
самостоятельно или совместно со своим 
аффилированным лицом (лицами) владеют более чем 
20 процентами акций (долей, паев) участника торгов 
- корпоративного юридического лица. Лицо 
признается аффилированным в соответствии с 
требованиями антимонопольного законодательства 
Российской Федерации 

 

5. Подтверждение участником торгов информированности об 
основаниях для отказа в допуске участника торгов к участию в торгах в 

электронной форме на право заключения договора о комплексном 
развитии территории жилой застройки 

5.1. Участником торгов не представлены или представлены несвоевременно 
документы, указанные в пунктах 4.1-4.7. настоящей заявки, либо 
представленные документы содержат недостоверные сведения 

5.2. На специальном счете участника торгов отсутствуют незаблокированные 
денежные средства в размере обеспечения заявки либо блокирование 
денежных средств на специальном счете не может быть осуществлено в 
связи с приостановлением операций по такому счету в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 



5.3. Заявка на участие в торгах не соответствует форме такой заявки, 
предусмотренной извещением о проведении торгов 

5.4. Участник торгов не соответствует требованию части 6 статьи 69 
Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что участником 
торгов может являться юридическое лицо при условии, что такое лицо 
либо его учредитель (участник), или любое из его дочерних обществ, или 
его основное общество, или любое из дочерних обществ его основного 
общества имеет за последние пять лет, предшествующих дате проведения 
торгов, опыт участия в строительстве объектов капитального 
строительства в совокупном объеме не менее десяти процентов от объема 
строительства, предусмотренного решением о комплексном развитии 
территории жилой застройки 

5.5. В отношении участника торгов проводятся процедуры ликвидации 
юридического лица 

5.6. В отношении участника торгов арбитражным судом принято решение о 
введении одной из процедур, применяемых в деле о банкротстве в 
соответствии с Федеральным законом «О несостоятельности 
(банкротстве)» 

5.7. В отношении заявителя арбитражным судом принято решение о 
приостановлении его деятельности в качестве меры административного 
наказания 

5.8. В реестр недобросовестных поставщиков, ведение которого 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом «О закупках 
товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», в реестр 
недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение 
которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом «О 
контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд», включены 
сведения об участнике торгов (в том числе о лице, исполняющем функции 
единоличного исполнительного органа участника торгов) в части 
исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами или 
договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание 
услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта 
объектов капитального строительства или организации таких 
строительства, реконструкции и капитального ремонта 

5.9. В реестр недобросовестных участников аукциона по продаже земельного 
участка, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, либо аукциона на право заключения договора аренды 
земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, ведение которого осуществляется в соответствии с 
пунктами 28 и 29 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, 
включены сведения об участнике торгов (в том числе о лице, 
исполняющем функции единоличного исполнительного органа участника 
торгов) 



5.10. Участник торгов является лицом, аффилированным с организатором 
торгов 

 



Приложение 3 
к извещению №23000009330000000004, лот №1 
        о проведении торгов в электронной форме 

 
Перечень документов, 

представляемых для участия в торгах в электронной форме на право 
заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки 

в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я 
Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода 

 
1. Заявка на участие в торгах в соответствии с формой, приведенной в 

Приложении 2 к настоящему извещению о проведении торгов в электронной 
форме. 

2. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (в случае 
если участником торгов не представлена выписка из Единого государственного 
реестра юридических лиц, организатор торгов самостоятельно запрашивает 
сведения об участнике торгов, содержащиеся в Едином государственном реестре 
юридических лиц, с использованием единой системы межведомственного 
электронного взаимодействия в федеральном органе исполнительной власти, 
осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц).  

3. Документы, содержащие сведения, подтверждающие соответствие 
участника торгов требованиям, предусмотренным частью 6 статьи 69 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, дополнительным 
требованиям к участникам торгов, установленным Правительством Российской 
Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в 
соответствии с частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации: 

– копии выданных за последние пять лет разрешений на ввод в эксплуатацию 
объектов капитального строительства, выданные в отношении объектов 
капитального строительства, при строительстве которых юридическое лицо, 
являющееся заявителем на участие в торгах, или его учредитель (участник), или 
любое из его дочерних обществ, или его основное общество, или любое из 
дочерних обществ его основного общества выступали в качестве застройщика, и 
(или) технического заказчика, и (или) генерального подрядчика в соответствии с 
договором строительного подряда, и составляющие в совокупном объеме не менее 
десяти процентов от объема строительства, предусмотренного решением о 
комплексном развитии территории жилой застройки, то есть не менее 3 072 м2. 

4. Документы, подтверждающие отсутствие у заявителя недоимки по 
налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты 
бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые 
предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, 
которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о 
признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые 



признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер 
которых на последнюю отчетную дату равен совокупному размеру требований к 
должнику - юридическому лицу или превышает его, что является условием для 
возбуждения производства по делу о банкротстве в соответствии с Федеральным 
законом «О несостоятельности (банкротстве)». Заявитель считается 
соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном 
порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и 
решение по такому заявлению не принято либо не истек установленный 
законодательством Российской Федерации срок обжалования указанных недоимки, 
задолженности. Такое правило не применяется в случаях, предусмотренных 
Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)».  

Подтверждением соответствия требованиям в указанном пункте являются: 
– справки, установленные пп. 10 п.1 статьи 32 Налогового кодекса 

Российской Федерации. При этом справка о принадлежности сумм денежных 
средств, перечисленных в качестве единого налогового платежа, должна быть 
предоставлена за период с 1 января по 31 декабря прошедшего календарного года. 

Для получения вышеуказанных справок Заявителем (участником торгов) в 
установленном порядке подается запрос в налоговый орган (пп. 10 п. 1 ст. 32 НК 
РФ). Формы и формат предоставления указанных выше справок утверждены 
приказами ФНС России. 

– декларация в произвольной письменной форме содержащая информацию и 
сведения о том, что у Заявителя (участника торгов) имеется, если да, то в какой 
сумме, либо отсутствует недоимка по налогам, сборам, задолженностям по иным 
обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации за 
прошедший календарный год. 

При этом, в случае наличия у Заявителя (участника торгов) недоимки по 
налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты 
бюджетной системы Российской Федерации, Заявитель (участник торгов) 
декларирует в произвольной письменной форме информацию и сведения о том, 
подавалось ли Заявителем (участником торгов) в установленном порядке заявление 
об обжаловании указанных недоимки, задолженности, принималось или нет 
решение по такому заявлению, истек или не истек установленный 
законодательством Российской Федерации срок обжалования указанных недоимки, 
задолженности. 

В случае, если Заявитель (участник торгов) является вновь созданным 
юридическим лицом, зарегистрированным в установленном законом порядке в 
текущем 2024 году, он предоставляет информацию и сведения, полученные из 
налогового органа, за прошедший календарный год и на отчетную дату, и (или) 
документ об отказе и (или) невозможности налогового органа в их предоставлении. 

5. Документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя.  
6. Письменное заявление о том, что заявитель не является ликвидируемым 

юридическим лицом (не находится в процессе ликвидации), а также о том, что в 
отношении заявителя не осуществляется на основании решения арбитражного суда 
одна из процедур, применяемых в деле о банкротстве в соответствии с 
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Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)», и в отношении 
заявителя отсутствует решение арбитражного суда о приостановлении его 
деятельности в качестве меры административного наказания.  

7. Письменное заявление о том, что заявитель не является лицом, 
аффилированным с организатором торгов, в случае, если организатор торгов 
является корпоративным юридическим лицом, с приложением к указанному 
заявлению списка участников (членов) заявителя - корпоративного юридического 
лица, способных оказывать влияние на деятельность этого юридического лица. Под 
такими участниками (членами) понимаются лица, которые самостоятельно или 
совместно со своим аффилированным лицом (лицами) владеют более чем 20 
процентами акций (долей, паев) заявителя - корпоративного юридического лица. 
Лицо признается аффилированным в соответствии с требованиями 
антимонопольного законодательства Российской Федерации. 
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Приложение 4 
к извещению №23000009330000000004, лот №1 

                         о проведении торгов в электронной форме 
 

Перечень и содержание ограничений использования, обременений прав, содержащихся в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества, 
реестре сведений о границах зон с особыми условиями использования территорий Единого государственного реестра недвижимости, на земельные участки, 
объекты недвижимого имущества, расположенные в границах территории, в отношении которой заключается договор о комплексном развитии территории 

 
Таблица 1. Перечень и содержание ограничений использования, обременений прав, содержащихся в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества 
Единого государственного реестра недвижимости, на земельные участки, иные объекты недвижимого имущества, расположенные на территории, подлежащей комплексному 
развитию в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода. 
 

 

№ 

Кадастровый номер 

объекта 

недвижимости 

Адрес объекта 

недвижимости 

Вид 

разрешенного 

использования 

ЗУ/наименовани

е ОКС 

Общая площадь 

ЗУ/ ОКС, кв.м  
(по данным ЕГРН) 

Вид зарегистрированного 

ограничения права или обременения 

объекта недвижимости 

Основание возникновения 

ограничения/обременения прав 

(наименование, реквизиты акта, 

решения, договора и др.) 

Реквизиты внесения сведений в ЕГРН 

Земельные участки 

1.  52:18:0070034:17 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 12А 

Под 

многоквартирны

й дом 

1333 – – – 

2.  52:18:0070034:19 

г. Нижний Новгород, 

ул. Ашхабадская, д. 

25/16 

Под 

многоквартирны

й дом 

1151 – – – 

3.  52:18:0070034:198 
г. Нижний Новгород, 

ул. Тверская, д. 22/10 

Под 

многоквартирны

й дом 

1141 – – – 

4.  52:18:0070034:20 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 14 

Под 

многоквартирны

й дом 

1447 – – – 

5.  52:18:0070034:21 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 12 

Под 

многоквартирны

й дом 

1427 – – – 

6.  52:18:0070034:23 
г. Нижний Новгород, 

ул. Ашхабадская, д. 23 

Под 

многоквартирны

й дом 

1486 – – – 

7.  52:18:0070037:115 
г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

Для 

индивидуальног
400 – – – 
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д. 10А о жилищного 

строительства 

8.  52:18:0070037:116 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10А 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

500 – – – 

9.  52:18:0070037:117 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10 

Под 

строительство 

индивидуальног

о жилого дома 

799 – – – 

10.  52:18:0070037:127 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 1 

Под 

многоквартирны

й дом 

929 
Решение об изъятии земельного 

участка, жилого помещения 

Постановление администрация города 

Нижнего Новгорода от 21 апреля 2021 

г. № 1618 

От 4 мая 2021 г. № 52:18:0070037:127-52/158/2021-1 

11.  
52:18:0070037:3013 

(частично) 

г. Нижний Новгород, 

ул. Тимирязева, 

земельный участок 7/5 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

4332 

Запрещение регистрации 

Постановления судебного пристава-

исполнителя от 6 августа 2021 г., 

20 сентября 2022 г. № 97321/21/52002-

ИП 

От 23 сентября 2022 г. № 52:18:0070037:3013-52/141/2022-805 

Запрещение регистрации 

Постановления судебного пристава-

исполнителя от 8 апреля 2021 г., 1 июля 

2022 г. № 29971/21/52002-ИП 

От 05 июля 2022 г. № 52:18:0070037:3013-52/141/2022-801 

Запрещение регистрации 

Постановление судебного пристава-

исполнителя от 20 мая 2021 г. 

№ 159473316/5202 

От 25 мая 2021 г. № 52:18:0070037:3013-52/292/2021-666 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 28 декабря 2018 

г. № П/50-5/2 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-169 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 4 февраля 2019 г. 

№ П/59-41/6 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-156 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 22 июля 2019 г. 

№ П/117-87/11 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-154 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 18 марта 2019 г. 

№ П/78-30/5 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-138 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 19 апреля 2019 г. 

№ П/97-7/2 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-119 

Ипотека в силу закона Договор участия в долевом От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-84 
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строительстве от 29 ноября 2018 г. 

№ П/1-3/2 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 19 июля 2019 г. 

№ П/119-99/12 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-32 

Ипотека в силу закона 

Договор участия в долевом 

строительстве от 19 июня 2019 г. 

№ П/108-111/14 

От 9 октября 2019 г. № 52:18:0070037:3013-52/125/2019-26 

12.  52:18:0070037:55 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 12 

Под 

индивидуальный 

жилой дом с 

прилегающей 

территорией 

500 – – – 

13.  

52:18:0070037:88 

(без координат 

границ) 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10Б 

Под 

строительство 

индивидуальног

о жилого дома 

600 – – – 

Объекты капитального строительства 

14.  52:18:0070034:86 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 12А 

Жилой дом 

(фактически – 

многоквартирны

й дом) 

565,5 – – – 

15.  52:18:0070034:34 

г. Нижний Новгород, 

ул. Ашхабадская, 

д. 25/16 

Многоквартирны

й дом 
446,4 – – – 

16.  52:18:0070034:38 
г. Нижний Новгород, 

ул. Тверская, д. 22/10 

Жилой дом 

(фактически – 

многоквартирны

й дом) 

516,9 – – – 

17.  52:18:0070034:87 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 14 

Многоквартирны

й дом 
584,5 – – – 

18.  52:18:0070034:28 
г. Нижний Новгород, 

ул. Генкиной, д. 12 

Многоквартирны

й дом 
580,1 – – – 

19.  52:18:0070034:30 
г. Нижний Новгород, 

ул. Ашхабадская, д. 23 

Многоквартирны

й дом 
587,4 – – – 

20.  52:18:0070037:2007 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10А 

Жилой дом 74,8 – – – 

21.  52:18:0070037:2006 г. Нижний Новгород, Объект 122,2 – – – 
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Таблица 2. Сведения о зонах с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ) на территории, подлежащей комплексному развитию в границах ул. Ашхабадская,                        
ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода. 
 
 

№ Наименование ЗОУИТ 

Наличие (+) 

/отсутствие (-) в 

границах 

Территории 

Вид или наименование ЗОУИТ 

Наименование и реквизиты решения 

об установлении ЗОУИТ (при 

наличии сведений в ЕГРН) 

Реестровый номер границы ЗОУИТ 
Наименование нормативно-правового акта, содержащего сведения об 

ограничениях использования земельных участков в ЗОУИТ 

1.  Зона охраны объектов 

культурного наследия 

-     

2.  Защитная зона объекта 

культурного наследия 

-     

3.  Охранная зона объектов 

электроэнергетики (объектов 

электросетевого хозяйства и 

объектов по производству 

электрической энергии) 

+ Охранная зона инженерных 

коммуникаций 

Зона с особыми условиями 

использования территории линии 

электропередачи 6-10 кВ от ТП-652-

760 по ул. Тимирязева (сады), 

расположенная на территории 

Нижегородской области, города 

Нижний Новгород, от ТП-652-760 по 

ул. Тимирязева (сады) 

52:18-6.580 Правила установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства, утвержденные постановлением Правительства Российской 

Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких 

зон» 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций 

Охранная зона объекта 

электросетевого хозяйства - КЛ 10 

52:18-6.2814 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

22.  52:18:0070037:678 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 1 

Многоквартирны

й дом 
426,1 – – – 

23.  52:18:0070037:685 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 12 

Жилой дом 105,3 – – – 

24.  52:18:0070037:140 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10Б 

Жилой дом 337,8 – – – 

25.  52:18:0070037:2243 

г. Нижний Новгород, 

ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10б 

Нежилое здание 

– гараж 
38,5 – – – 
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кВ от РП-207 ф.2074 2 СШ до ТП-

724 2 СШ, местоположение: 

г. Нижний Новгород, ул. Тимирязева 

Охранная зона инженерных 

коммуникаций 

Охранная зона объекта 

электросетевого хозяйства - КЛ 10 

кВ от РП-207 ф.2073 1 СШ до ТП-

724 1 СШ, местоположение: 

г. Нижний Новгород, ул. Тимирязева 

52:18-6.2976 

4.  Охранная зона железных дорог -     

5.  Придорожные полосы 

автомобильных дорог 

-     

6.  Охранная зона трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов 

и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) 

+ Охранная зона инженерных 

коммуникаций 

Охранная зона объекта: 

«Сооружение (газопровод, 

состоящий из 51 ГРП) (сеть 

газоснабжения). Протяженность: 

452583,00 п.м, инвентарный номер: 

90733 Адрес (местоположение) 

объекта: г. Нижний Новгород, 

Советский, Приокский, 

Нижегородский районы», 

назначение: 7.7. Сооружения 

трубопроводного транспорта, 

протяженность: 453070 м, адрес: 

Нижегородская обл., г Нижний 

Новгород, Советский, Приокский, 

Нижегородский районы 

(кадастровый номер 

52:18:0000000:7688) 

52:18-6.3095 Правила охраны газораспределительных сетей, утвержденные 

постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 

2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны 

газораспределительных сетей» 

7.  Охранная зона линий и 

сооружений связи 

-     

8.  Приаэродромная территория -     

9.  Зона охраняемого объекта + Зона регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности 

Историческая территория г. 

Нижнего Новгорода «Старый 

Нижний Новгород». 

Решение Нижегородского 

областного Совета народных 

депутатов от 30 ноября 1993 г. № 

370-м «Об установлении границ 

исторических территорий г. 

 Решение Нижегородского областного Совета народных депутатов от 30 

ноября 1993 г. № 370-м «Об установлении границ исторических 

территорий г. Нижнего Новгорода» 
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Нижнего Новгорода» 

10.  Зона охраняемого военного 

объекта, охранная зона 

военного объекта, запретные и 

специальные зоны, 

устанавливаемые в связи с 

размещением указанных 

объектов 

-     

11.  Охранная зона особо 

охраняемой природной 

территории (государственного 

природного заповедника, 

национального парка, 

природного парка, памятника 

природы) 

-     

12.  Охранная зона стационарных 

пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей 

среды, ее загрязнением 

-     

13.  Водоохранная зона -     

14.  Прибрежная защитная полоса -     

15.  Округ санитарной (горно-

санитарной) охраны лечебно-

оздоровительных местностей, 

курортов и природных 

лечебных ресурсов 

-     

16.  Зона санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также 

устанавливаемая в случаях, 

предусмотренных Водным 

кодексом Российской 

Федерации, в отношении 

подземных водных объектов 

зона специальной охраны 

-     

17.  Зона затопления и 

подтопления 

-     

18.  Санитарно-защитная зона + СЗЗ ориентировочная СЗЗ производственно-складской  Соблюдать ограничения, установленные СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
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(нормативная) базы (г. Нижний Новгород, ул. 

Генкиной, 15), R-50 м/ СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 (в ред. 

постановления Гл.гос.сан.врача РФ 

от 25 сентября 2007 г. № 74) раздел 

7.1.12 класс V п.1 

СЗЗ ориентировочная 

(нормативная) 

СЗЗ автомоечного комплекса ИП 

Шестаков В.В., ИП Бутина Р.И. (R-

50 м, автомойка на 2 поста с 

очистными сооружениями, 

52:18:0070037:2229, Нижегородская 

обл., г. Нижний Новгород, 

Советский район, по ул. 1-я 

Оранжерейная, 30 (литеры Г3, Г7, 

Г8)). 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 10 июля 2002 г. 

№ 52.98.13.000.Т.000159.07.02, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

СЗЗ ориентировочная 

(нормативная) 

СЗЗ для автотранспортного цеха 

НОАО «Гидромаш» (R-100 м, г. Н. 

Новгород, ул. Оранжерейная, 38). 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 09 августа 2011 г. 

№ 52.НЦ.04.000.Т.000307.08.11, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

19.  Зона ограничений 

передающего 

радиотехнического объекта, 

являющегося объектом 

капитального строительства 

+ Зона ограничения от 

передающего радиотехнического 

объекта 

Зона ограничения от передающего 

радиотехнического объекта 

«Телевизионная антенная башня» с 

кадастровым номером 

52:18:0070013:140 

52:18-6.2424 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению 

и эксплуатации передающих радиотехнических объектов» 
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Зона ограничения от 

передающего радиотехнического 

объекта 

Зона ограничения от передающего 

радиотехнического объекта «Мачта 

Н=100м» с кадастровым номером 

52:18:0070055:92 

52:18-6.2423 

Зона ограничения от комплекса 

передающих радиотехнических 

объектов 

Комплекс передающих 

радиотехнических объектов 

Филиала ФГУП РТРС 

«Нижегородский ОРТПЦ". 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 08 августа 2008 г. 

№ 52.НЦ.09.642.Т.001073.08.08, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения, создаваемая 

метеорологическим радиолокатором 

ДМРЛ-С, расположенным по адресу: 

г. Нижний Новгород, пр. Гагарина, 

д.27 «а» корп. 1. 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 19.07.2010 

№ 52.НЦ.09.000.Т.000601.07.10, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения от передающего 

радиотехнического объекта (базовой 

станции Cambium ePMP 1000 на 

частоте 4910-5970 МГц) 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 30 марта 2017 г. 

№ 52.НЦ.09.000.Т.000318.03.17, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 
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благополучия человека по 

Нижегородской области 

Зона ограничений передающего 

радиотехнического объекта, 

являющегося объектом 

капитального строительства 

Зона ограничения центральной 

земной станции спутниковой связи 

«Экспресс-ЦК» филиала ФГУП 

РТРС «Нижегородский ОРТПЦ». 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 06 июня 2008 г. 

№ 52.НЦ.09.642.Т.000721.06.08, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения от передающего 

радиотехнического объекта (станции 

эфирного вещания и спутниковой 

связи). 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 24 октября 2017 г. 

№ 52.НЦ.09.000.Т.001172.10.17, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения комплекса 

радиопередающих технических 

объектов ФГУП РТРС 

«Нижегородский ОРТПЦ», 

санитарно-защитная зона. 

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 16 июня 2014 г. 

№ 52.НЦ.09.000.Т.000603.06.14, 

выданное Управлением 

Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека по 

Нижегородской области 
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20.  Охранная зона пунктов 

государственной 

геодезической сети, 

государственной нивелирной 

сети и государственной 

гравиметрической сети 

-     

21.  Зона наблюдения -     

22.  Зона безопасности с особым 

правовым режимом 

-     

23.  Рыбоохранная зона озера 

Байкал 

-     

24.  Рыбохозяйственная заповедная 

зона 

-     

25.  Зона минимальных расстояний 

до магистральных или 

промышленных 

трубопроводов (газопроводов, 

нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) 

-     

26.  Охранная зона 

гидроэнергетического объекта 

-     

27.  Охранная зона объектов 

инфраструктуры 

метрополитена 

-     

28.  Охранная зона тепловых сетей -     

29.  Иное + Публичный сервитут Постановление администрации 

города Нижнего Новгорода от 22 

августа 2023 года № 5889 «Об 

установлении публичного 

сервитута» 

52:18-6.4413 Гражданский кодекс Российской Федерации, 

Земельный кодекс Российской Федерации, 

Постановление администрации города Нижнего Новгорода от 22 

августа 2023 года № 5889 «Об установлении публичного сервитута» 

 

 



Приложение 5 
         к извещению №23000009330000000004, лот №1 

                                                                     о проведении торгов в электронной форме 
ПРОЕКТ 

 
Договор 

о комплексном развитии территории жилой застройки в границах 
ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная 

в Советском районе г. Нижнего Новгорода 
 

г. Нижний Новгород «_____» _____________ 20____ г. 
 
Правительство Нижегородской области (далее – Правительство) в лице 

Губернатора Нижегородской области Никитина Глеба Сергеевича, действующего 
на основании Устава Нижегородской области, принятого постановлением 
Законодательного Собрания Нижегородской области от 22 декабря 2005 г. № 1809-
III, Закона Нижегородской области от 3 октября 2007 г. № 129-З «О Правительстве 
Нижегородской области», и 

Администрация города Нижнего Новгорода (далее – Администрация) в 
лице Главы города Нижнего Новгорода Шалабаева Юрия Владимировича, 
действующего на основании Устава города Нижнего Новгорода, принятого 
постановлением Городской Думы города Нижнего Новгорода от 23 ноября 2005 г. 
№ 91, выступающие с одной стороны, и  

_________ (далее – Застройщик) в лице ______________, действующего на 
основании _____________, с другой стороны, далее совместно именуемые 
«Стороны», а по отдельности – «Сторона», 

в соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области 
от 1 декабря 2023 г. № 1040 «О комплексном развитии территории жилой 
застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я 
Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода», протоколом о 
результатах аукциона на право заключения договора о комплексном развитии 
территории жилой застройки от ___________ № _______, регистрационный номер 
торгов № __________ (далее – Протокол), заключили настоящий Договор о 
нижеследующем: 

 
1. Предмет Договора 

 
1.1. Предметом настоящего Договора является комплексное развитие 

территории жилой застройки, расположенной в границах ул. Ашхабадская, ул. 
Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего 
Новгорода, площадью 2,14 гектара (далее – Территория), в отношении которой 
принято постановление Правительства Нижегородской области от 1 декабря 2023 
г. № 1040 «О комплексном развитии территории жилой застройки в границах ул. 
Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и ул. 2-я Оранжерейная в Советском 
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районе г. Нижнего Новгорода» (далее – Решение о комплексном развитии 
Территории). 

В рамках настоящего Договора осуществление деятельности по 
комплексному развитию Территории предусмотрено в отношении двух несмежных 
территорий. Сведения о местоположении, площади и границах Территории 
содержатся в приложении 1 к настоящему Договору. 

1.2. Перечень расположенных в границах Территории объектов 
капитального строительства, подлежащих сносу и (или) реконструкции, 
содержится в приложении 2 к настоящему Договору. 

1.3. Перечень и содержание ограничений использования, обременений 
прав, содержащихся в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого 
имущества, реестре сведений о границах зон с особыми условиями использования 
территорий Единого государственного реестра недвижимости, на земельные 
участки, объекты недвижимого имущества, расположенные в границах 
Территории, содержится в приложении 3 к настоящему Договору. 

1.4. Перечень объектов капитального строительства, линейных объектов, 
подлежащих строительству, реконструкции, а также перечень линейных объектов, 
подлежащих сносу в границах Территории, определяется документацией 
по планировке территории и сведениями из реестра муниципального имущества 
города Нижнего Новгорода (в отношении линейных объектов, подлежащих сносу). 

1.5. Соотношение общей площади жилых и нежилых помещений 
в многоквартирных домах, подлежащих строительству в рамках комплексного 
развития Территории, составляет 92% и 8% соответственно от общей площади 
помещений. Указанное соотношение относится к надземной части 
многоквартирных домов, подлежащих строительству. 

На первых этажах многоквартирных домов, подлежащих строительству, 
обеспечивается размещение нежилых помещений. 

1.6. Комплексное развитие Территории осуществляется в соответствии 
с предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства (таблица 2 приложения 4 к настоящему 
Договору), определенными мастер-планом, рассмотренным на Архитектурном 
совете при министерстве градостроительной деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области (далее также – Минград НО) (протокол заседания от 26 
июля 2023 г. № 289-АС) и согласованным протоколом заседания регионального 
штаба по вопросам реализации градостроительной политики на территории 
Нижегородской области от 27 июля 2023 г. № Сл-001-669464/23 (далее – Мастер-
план), и разработанной в соответствии с ним документацией по планировке 
территории. 

 
2. Цена права на заключение Договора 

 
2.1. Цена права на заключение Договора, определенная по результатам 

аукциона в соответствии с Протоколом, составляет ___________ рублей ____ 
копеек (прописью) (без НДС). 

2.2. Задаток, внесенный Застройщиком за участие в аукционе, в размере 
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2 196 506,92 руб. (Два миллиона сто девяносто шесть тысяч пятьсот шесть рублей 
девяносто две копейки), засчитывается в счет оплаты цены, указанной в пункте 2.1 
настоящего Договора. 

2.3. Уплата цены, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, за вычетом 
учтенного в соответствии с пунктом 2.2 настоящего Договора задатка, 
осуществляется Застройщиком путем перечисления в течение 20 (двадцати) 
рабочих дней с даты заключения настоящего Договора оставшейся суммы 
денежных средств в областной бюджет по следующим реквизитам: 

Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области 

Адрес: 603105, г. Нижний Новгород, ул. Ошарская, д. 63 
Почтовый адрес: 603082 г. Нижний Новгород, Кремль, корп. 14 
ИНН 5260159000 
КПП 526201001 
Банк получателя: Волго-Вятское ГУ Банка России//УФК по Нижегородской 

области г. Нижний Новгород 
БИК банка: 012202102 
Корреспондентский счет: 40102810745370000024 
Счет: 03100643000000013200 
Получатель: УФК по Нижегородской области (министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области 
л/с 04322025250) 

КБК: 133 1 17 05020 02 0000 180 «Прочие неналоговые доходы бюджетов 
субъектов Российской Федерации»  

ОГРН 1055238175970  
ОКТМО 22701000 
2.4. Обязанность Застройщика по уплате цены, указанной в пункте 2.1 

настоящего Договора, считается исполненной в день зачисления денежных средств 
в областной бюджет в полном объеме на счет, указанный в пункте 2.3 настоящего 
Договора. 

 
3. Права и обязанности Застройщика 

 
 В рамках комплексного развития Территории Застройщик обязуется 

своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц для выполнения 
определенного вида или отдельных этапов работ и (или) средств других лиц для 
финансирования затрат, связанных с исполнением настоящего Договора, 
выполнить следующие мероприятия: 

 Подготовить документацию по планировке Территории (далее – ДПТ) 
в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, Решением о комплексном 
развитии Территории, Мастер-планом, иными требованиями, установленными 
действующим законодательством и настоящим Договором, а также представить 
ДПТ на утверждение в Минград НО в срок не позднее 1 (одного) года с даты 
заключения настоящего Договора. 
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В случае отклонения и направления Минградом НО на доработку ДПТ 
Застройщик в пределах срока, указанного в абзаце первом настоящего подпункта, 
обязан осуществить доработку и повторно представить ее в Минград НО для 
принятия решения в рамках предоставленных ему полномочий. 

При разработке ДПТ предусмотреть строительство отдельностоящего здания 
для размещения дошкольной образовательной организации вместимостью 200 мест 
(далее – Детский сад). 

 Не позднее 5 (пяти) лет с даты утверждения ДПТ: 
– разработать проектно-сметную документацию (далее – ПСД), 

необходимую для строительства Детского сада, на основании исходных данных на 
проектирование (приложение 6 к настоящему Договору); 

– получить все необходимые согласования и заключения в соответствии 
с действующим законодательством Российской Федерации; 

– получить положительное заключение государственного автономного 
учреждения Нижегородской области «Управление государственной экспертизы 
проектной документации и результатов инженерных изысканий» по проектной 
документации и положительное заключение о достоверности определения сметной 
стоимости Детского сада; 

– обеспечить выполнение работ по межеванию и постановке на 
государственный кадастровый учет земельных участков, предназначенных для 
размещения Детского сада. 

Передать Администрации ПСД в течение 1 (одного) месяца после получения 
положительного заключения и согласований, предусмотренных настоящим 
подпунктом. 

 До начала разработки проектной документации согласовать с 
Минградом НО проектные и архитектурные решения объектов капитального 
строительства, в том числе колористические решения и применяемые в 
строительстве материалы. 

 В отношении многоквартирных жилых домов № 23, 25/16 по улице 
Ашхабадская, № 12, 12А, 14 по улице Генкиной, № 22/10 по улице Тверская 
Застройщик обязуется осуществить обеспечение жилищных прав граждан при 
осуществлении комплексного развития территории жилой застройки в 
соответствии с требованиями статей 32, 32.1 Жилищного кодекса Российской 
Федерации и постановления Правительства Нижегородской области от 13 июля 
2021 г. № 601 «Об особенностях комплексного развития территорий в 
Нижегородской области». 

Застройщику рекомендуется обеспечить переселение собственников и 
нанимателей жилых помещений с их согласия в административных границах 
Советского района города Нижнего Новгорода. 

Подлежащие передаче в муниципальную собственность города Нижнего 
Новгорода жилые помещения должны отвечать требованиям жилищного 
законодательства Российской Федерации. 

 В отношении многоквартирных домов № 12, 12А по улице 
Генкиной и № 22/10 по улице Тверская, не признанных в установленном 
Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими 



5 

сносу (таблица 2 приложения 2 к настоящему Договору), Застройщик обязуется: 
– заключить договоры, предусматривающие переход прав на жилые 

помещения, расположенные в указанных многоквартирных домах, в соответствии 
с требованиями статьи 32.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, 
постановления Правительства Нижегородской области от 13 июля 2021 г. № 601 
«Об особенностях комплексного развития территорий в Нижегородской области» 
в срок не позднее 31 декабря 2027 г.; 

– передать в муниципальную собственность города Нижнего Новгорода 
благоустроенные жилые помещения в целях их предоставления гражданам, 
выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального 
найма, договорам найма специализированного жилого помещения, в срок не 
позднее 31 декабря 2027 г. 

В случае признания многоквартирных домов, указанных в абзаце первом 
настоящего подпункта, в установленном Правительством Российской Федерации 
порядке аварийными и подлежащими сносу Застройщик обязуется: 

– передать в муниципальную собственность города Нижнего Новгорода 
благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым 
из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, 
договорам найма специализированного жилого помещения, в срок не позднее 3 
(трех) месяцев до окончания срока отселения, установленного правовым актом о 
признании дома аварийным. 

В случае изменения сроков отселения многоквартирных домов, признанных 
аварийными и подлежащими сносу, Застройщик обязуется передать в 
муниципальную собственность города Нижнего Новгорода благоустроенные 
жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых 
помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма 
специализированного жилого помещения, в срок не позднее 3 (трех) месяцев до 
окончания измененного срока отселения; 

– уплатить Администрации возмещение или предоставить жилое помещение 
за изымаемые на основании решения Администрации жилые помещения, 
находящиеся в собственности, в течение 3 (трех) месяцев с момента заключения с 
собственниками жилых помещений соглашений об их изъятии для муниципальных 
нужд или с момента вступления в законную силу решений суда об изъятии жилых 
помещений и определении размера возмещения за изымаемые у собственников 
жилые помещения. 

В случае изменения размера возмещения за изымаемые жилые помещения на 
основании судебных актов Застройщик обязуется уплатить Администрации 
разницу между ранее определенным размером возмещения и размером 
возмещения, определенным на основании судебных актов, в течение 3 (трех) 
месяцев с момента вступления в законную силу судебных актов об изменении 
размера возмещения. 

 В отношении многоквартирных домов № 23, 25/16 по улице 
Ашхабадская, № 14 по улице Генкиной, признанных в установленном 
Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими 
сносу (таблица 1 приложения 2 к настоящему Договору), Застройщик обязуется: 
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– передать в муниципальную собственность города Нижнего Новгорода 
благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым 
из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, 
договорам найма специализированного жилого помещения, в срок не позднее 2 
(двух) лет с момента утверждения ДПТ. 

В случае, если Застройщик в установленный срок не передает в 
муниципальную собственность города Нижнего Новгорода благоустроенные 
жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых 
помещений многоквартирных домов № 23, 25/16 по улице Ашхабадская, № 14 по 
улице Генкиной, предоставленных по договорам социального найма, договорам 
найма специализированного жилого помещения, Застройщик обязуется 
перечислить Администрации денежные средства в качестве компенсации затрат 
Администрации на приобретение квартир для расселения граждан, занимающих 
жилые помещения по договорам социального найма, и (или) средств, равнозначных 
стоимости жилых помещений, предоставленных Администрацией для расселения 
граждан, занимающих жилые помещения по договорам социального найма, из 
состава имеющегося муниципального жилищного фонда, в размере, равном 
оценочной стоимости, установленной в соответствии с Федеральным законом от 29 
июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», в 
срок не позднее 1 (одного) года с даты заключения договора социального найма на 
предоставленное жилое помещение. 

– уплатить Администрации возмещение или предоставить жилое помещение 
за изымаемые на основании решения Администрации жилые помещения, 
находящиеся в собственности, в течение 3 (трех) месяцев с момента заключения с 
собственниками жилых помещений соглашений об их изъятии для муниципальных 
нужд или с момента вступления в законную силу решений суда об изъятии жилых 
помещений и определении размера возмещения за изымаемые у собственников 
жилые помещения. 

В случае изменения размера возмещения за изымаемые жилые помещения на 
основании судебных актов Застройщик обязуется уплатить Администрации 
разницу между ранее определенным размером возмещения и размером 
возмещения, определенным на основании судебных актов, в течение 3 (трех) 
месяцев с момента вступления в законную силу судебных актов об изменении 
размера возмещения. 

 Обеспечить выплату возмещений правообладателям за изымаемые у 
них для государственных или муниципальных нужд земельные участки и (или) 
расположенные на них объекты недвижимости, указанные в таблице 3 приложения 
2 к настоящему Договору, в срок не позднее 31 декабря 2027 г. 

 Осуществить снос и (или) реконструкцию объектов, указанных 
в приложении 2 к настоящему Договору, в срок не позднее 5 (пяти) лет с даты 
заключения настоящего Договора, а также линейных объектов, подлежащих сносу 
в соответствии с утвержденной ДПТ, предоставить Администрации документы, 
подтверждающие завершение работ по сносу объектов, а также документы, 
необходимые для снятия данных объектов с государственного кадастрового учета, 
подготовленные в соответствии с нормами действующего законодательства, 
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обеспечить утилизацию (переработку/уничтожение), вывоз снесенных объектов. 
 Освободить земельные участки, на которых расположены объекты 

движимого и недвижимого имущества, не поставленные на государственный 
кадастровый учет и права на которые не зарегистрированы, в том числе 
посредством сноса указанных объектов, по согласованию с Администрацией. 

 Обеспечить в границах Территории образование земельных участков 
в соответствии с ДПТ, в том числе обеспечить выполнение в отношении таких 
земельных участков в соответствии с требованиями, установленными 
Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается 
подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления 
государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках. 

 Обеспечить выполнение кадастровых работ в границах Территории в 
соответствии с утвержденной ДПТ. 

 Перечислить Правительству денежные средства в качестве 
компенсации за строительство объектов социальной инфраструктуры в следующем 
порядке: 

– 100 000 000 рублей (сто миллионов рублей) – в течение 10 (десяти) 
календарных дней после заключения настоящего Договора, 

– оставшуюся сумму, определенную в соответствии с укрупненными 
нормативами цены строительства, утвержденными приказом Минстроя России, за 
вычетом суммы, уплаченной в соответствии с абзацем вторым настоящего 
подпункта, – в течение 1 (одного) года с даты заключения настоящего Договора. 

Реквизиты для перечисления денежных средств в соответствии с настоящим 
подпунктом предоставляются Правительством по запросу Застройщика в течение 
2 (двух) рабочих дней со дня поступления соответствующего запроса. 

 После выполнения Застройщиком обязательств, 
предусмотренных подпунктами 3.1.5–3.1.9 пункта 3.1 настоящего Договора (в 
отношении земельного участка, сформированного под строительство Детского 
сада), в течение 3 (трех) месяцев безвозмездно передать в собственность 
Администрации земельный участок, необходимый для строительства Детского 
сада. 

 Осуществить проектирование, строительство, реконструкцию и 
ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства в соответствии с 
утвержденной ДПТ (за исключением Детского сада) в срок не позднее даты 
окончания действия настоящего Договора. 

 Безвозмездно передать в муниципальную собственность города 
Нижнего Новгорода объекты коммунальной и транспортной инфраструктур, 
строительство которых осуществлялось за счет средств Застройщика, в следующем 
порядке: 

Направить в Администрацию информацию об объектах коммунальной и 
транспортной инфраструктур, предусмотренных к строительству и (или) 
реконструкции в соответствии с утвержденной ДПТ и предназначенных к передаче 
в муниципальную собственность города Нижнего Новгорода, не позднее 2 (двух) 
месяцев с момента получения разрешения на их строительство, реконструкцию 
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либо на размещение. 
Осуществить в установленном порядке строительство и (или) реконструкцию 

объектов коммунальной и транспортной инфраструктур, предназначенных для 
обеспечения Территории, не позднее 4 (четырех) месяцев до окончания срока 
действия настоящего Договора. 

Обратиться в Администрацию с заявлением о передаче в муниципальную 
собственность объектов коммунальной и транспортной инфраструктур, 
построенных в соответствии с ДПТ, не позднее 4 (четырех) месяцев с даты ввода 
их в эксплуатацию. 

При передаче объектов в муниципальную собственность в комплекте 
документов Застройщик должен предоставить техническую документацию, 
исполнительную схему (съемку), согласованную с ресурсоснабжающей 
организацией, выписку из ЕГРН, подтверждающую проведенную государственную 
регистрацию права собственности на объекты за Застройщиком. 

 Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах 
земельного участка или земельных участков объектов инфраструктуры до их 
передачи в установленном порядке в муниципальную собственность города 
Нижнего Новгорода. 

 Выполнить работы по благоустройству Территории: обеспечить 
размещение элементов озеленения и освещения, покрытий, малых архитектурных 
форм, средств размещения информации, детских и спортивных площадок, 
обеспечить организацию стоков ливневых вод, обеспечить организацию 
пешеходных коммуникаций, обеспечить обустройство Территории в целях 
обеспечения беспрепятственного передвижения инвалидов и других 
маломобильных групп населения, в соответствии с Правилами благоустройства 
территории муниципального образования городской округ город Нижний 
Новгород, утвержденными решением Городской Думы города Нижнего Новгорода 
от 26 декабря 2018 г. № 272, в срок не позднее даты окончания действия настоящего 
Договора. 

 Ежеквартально представлять отчетность о выполнении 
мероприятий по комплексному развитию Территории по форме согласно 
приложению 5 к настоящему Договору с приложением подтверждающих 
документов в адрес Правительства и Администрации – не позднее 15 числа первого 
месяца следующего квартала, в адрес Минграда НО – в течение 10 (десяти) рабочих 
дней с даты получения запроса. 

 Обеспечить свободный доступ уполномоченным органам 
государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам 
государственного и муниципального контроля и надзора на земельный участок или 
земельные участки для осмотра и проверки соблюдения условий настоящего 
Договора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, а также 
представлять контролирующим органам документы и информацию, необходимые 
для проведения проверок. 

 Извещать соответствующие органы государственной власти и 
местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином 
событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб земельному участку или 
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земельным участкам, камерам видеонаблюдения и необходимому для их установки 
оборудованию, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц, в 
течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать 
все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба. 

 Завершить комплексное развитие Территории в полном объеме 
на всей территории, в отношении которой заключен Договор, в срок, 
установленный в пункте 7.2 настоящего Договора. 

 Застройщик обязуется не допустить снижения фактических 
показателей обеспеченности Территории объектами коммунальной, социальной, 
транспортной инфраструктур и (или) фактических показателей территориальной 
доступности указанных объектов для населения при осуществлении мероприятий 
по сносу или реконструкции объектов коммунальной, социальной или 
транспортной инфраструктур, находящихся в собственности Российской 
Федерации, Нижегородской области, муниципальной собственности. 

 Застройщик не вправе уступать принадлежащее ему право аренды 
земельного участка (земельных участков), предоставленного для целей 
комплексного развития Территории. 

 Застройщик вправе передать предоставленный ему для целей 
комплексного развития Территории земельный участок или его часть в субаренду 
привлеченному к исполнению договора лицу или лицам без согласия арендодателя 
такого земельного участка на срок, не превышающий срок его аренды. 

 Застройщик отвечает (несет ответственность) за действия 
(бездействие) привлеченного им в целях исполнения настоящего Договора лица 
(лиц) как за свои собственные действия (бездействие). 

 Застройщик не вправе передавать свои права и обязанности, 
предусмотренные настоящим Договором, иному лицу. 

 
4. Права и обязанности Правительства 

 
4.1. В рамках комплексного развития Территории Правительство 

обязуется: 
4.1.1. Обеспечить утверждение Минградом НО представленной 

Застройщиком ДПТ в течение двадцати рабочих дней со дня опубликования 
заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4.1.2. Обеспечить заключение министерством имущественных и земельных 
отношений Нижегородской области соглашения с Администрацией о 
перераспределении земельных участков, не обремененных правами третьих лиц, в 
неразграниченную собственность в сроки, предусмотренные земельным 
законодательством. 

4.1.3. После выполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных 
подпунктом 3.1.1 пункта 3.1 настоящего Договора, осуществления мероприятий, 
предусмотренных подпунктом 4.1.2 пункта 4.1 и подпунктом 5.1.1 пункта 5.1 
настоящего Договора, обеспечить предоставление министерством имущественных 
и земельных отношений Нижегородской области Застройщику в соответствии с 
земельным законодательством в аренду без проведения торгов земельных 
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участков, полномочия по распоряжению которыми принадлежат Правительству, и 
не обремененных правами третьих лиц, в целях строительства объектов 
коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур, иных объектов 
капитального строительства в соответствии с утвержденной ДПТ. 

4.1.4. Обеспечить выдачу министерством строительства Нижегородской 
области разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию при соблюдении Застройщиком норм действующего 
законодательства. 

4.1.5. Обеспечить по ходатайству Застройщика принятие министерством 
имущественных и земельных отношений Нижегородской области решения об 
изъятии для государственных нужд в целях комплексного развития территории 
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 
имущества в соответствии с земельным законодательством. Ходатайство подается 
в соответствии с требованиями статьи 56.4 Земельного кодекса Российской 
Федерации с учетом особенностей, предусмотренных статьей 56.12 Земельного 
кодекса Российской Федерации. 

4.1.6. Обеспечить выдачу Минградом НО градостроительных планов 
земельных участков. 

4.1.7. Обеспечить выдачу (в случае необходимости) министерством 
имущественных и земельных отношений Нижегородской области Застройщику 
разрешения на использование земель и земельных участков, принятие (в случае 
необходимости) решения об установлении сервитута в установленном законом 
порядке. 

4.1.8. В случае включения многоквартирных домов № 23, 25/16 по улице 
Ашхабадская, № 14 по улице Генкиной в региональный проект «Обеспечение 
устойчивого сокращения непригодного для проживания жилищного фонда на 
территории Нижегородской области, в части расселения аварийного жилищного 
фонда, призванного таковым с 1 января 2017 года до 1 января 2022 года» по 
причине физического износа, со способом расселения «Договоры о развитии 
застроенной территории и комплексном развитии территории, субсидия на 
возмещение расходов по договорам о комплексном или устойчивом развитии 
территорий» с участием средств публично-правовой компании «Фонд развития 
территорий» (далее – Фонд), предоставить Администрации субсидию для 
возмещения соответствующих расходов Застройщика по переселению 
собственников и нанимателей жилых помещений указанных многоквартирных 
домов в соответствии с пунктом 4 части 6 статьи 16 Федерального закона от 21 
июля 2007 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-
коммунального хозяйства» либо пунктом 5 части 6 статьи 13.6 Федерального 
закона от 29 июля 2017 г. № 218-ФЗ «О публично-правовой компании «Фонд 
развития территорий» и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации». 

4.1.9. Обеспечить включение мероприятия по строительству Детского сада в 
государственную программу «Развитие образования Нижегородской области», 
утвержденную постановлением Правительства Нижегородской области от 30 
апреля 2014 г. № 301, и, после выполнения Застройщиком обязательств, 
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предусмотренных подпунктами 3.1.2, 3.1.11 пункта 3.1 настоящего Договора, 
предоставить Администрации субсидию в установленном порядке на 
строительство Детского сада. 
 

5. Права и обязанности Администрации 
 

5.1. В рамках комплексного развития Территории Администрация 
обязуется: 

5.1.1. Заключить соглашение с министерством имущественных и земельных 
отношений Нижегородской области о перераспределении земельных участков, 
не обремененных правами третьих лиц, в неразграниченную собственность в 
сроки, предусмотренные земельным законодательством. 

5.1.2. Выдать разрешение на использование земель и земельных участков, 
принять решение об установлении сервитута в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации. 

5.1.3. Принять в муниципальную собственность города Нижнего Новгорода 
земельные участки, безвозмездно передаваемые Застройщиком в соответствии с 
подпунктом 3.1.11 пункта 3.1 настоящего Договора, а также объекты 
коммунальной и транспортной инфраструктур, безвозмездно передаваемые 
Застройщиком в соответствии с подпунктом 3.1.13 пункта 3.1 настоящего 
Договора, построенные в соответствии с ДПТ и удовлетворяющие требованиям 
проектной документации, после предоставления Застройщиком документов, 
указанных в подпункте 3.1.13 пункта 3.1 настоящего Договора. 

5.1.4. После исполнения Застройщиком обязательства по расселению 
многоквартирных домов, предусмотренного подпунктом 3.1.4 пункта 3.1 
настоящего Договора, согласовать снос данных домов (при наличии в них 
муниципальных помещений). 

5.1.5. Прекратить право собственности на линейные объекты, находящиеся в 
муниципальной собственности, подлежащие сносу в соответствии с утвержденной 
ДПТ, в течение 3 (трех) месяцев с даты обращения Застройщика с 
соответствующим заявлением при условии предоставления Застройщиком актов 
обследования, подготовленных кадастровым инженером в соответствии с нормами 
действующего законодательства, подтверждающих прекращение существования 
объектов. 

5.1.6. Осуществить в границах Территории строительство Детского сада 
согласно требованиям законодательства о градостроительной деятельности в 
соответствии с утвержденной ДПТ и разработанной Застройщиком ПСД в срок, не 
превышающий срок действия настоящего Договора, при условии исполнения 
Правительством обязательства, предусмотренного подпунктом 4.1.9 пункта 4.1 
настоящего Договора. 

5.1.7. Во исполнение подпункта 4.1.8 пункта 4.1 настоящего Договора 
Администрация обязуется в случае предоставления субсидии в рамках 
регионального проекта «Обеспечение устойчивого сокращения непригодного для 
проживания жилищного фонда на территории Нижегородской области, в части 
расселения аварийного жилищного фонда, призванного таковым с 1 января 2017 
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года до 1 января 2022 года» (далее – Проект) по причине физического износа, 
предоставить Застройщику субсидию на возмещение или оплату ранее понесенных 
расходов на выполнение обязательств по созданию либо приобретению жилых 
помещений для предоставления гражданам, переселяемым из аварийного 
жилищного фонда, по передаче данных жилых помещений в муниципальную 
собственность, по уплате возмещения за изымаемые жилые помещения в 
многоквартирных домах № 23, 25/16 по улице Ашхабадская, № 14 по улице 
Генкиной, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции. 

Срок исполнения обязательства – не более 3 (трех) месяцев со дня 
представления Застройщиком в Администрацию документов, подтверждающих 
исполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.1.4.2 настоящего 
Договора. 

Разница между фактически понесенными Застройщиком затратами по 
переселению собственников и нанимателей жилых помещений многоквартирных 
домов № 23, 25/16 по улице Ашхабадская, № 14 по улице Генкиной и затратами, 
устанавливаемыми Проектом, исходя из стоимости 1 кв. м жилой площади, 
относится к расходам Застройщика. 

 
6. Ответственность Сторон 

 
 В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий 

настоящего Договора нарушившая их Сторона обязана возместить причиненные 
убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с действующим 
законодательством. 

 В случае расторжения настоящего Договора в связи с неисполнением 
Застройщиком обязанности по уплате цены, предусмотренной пунктом 2.1 
настоящего Договора, Застройщик обязуется уплатить Правительству штраф в 
размере суммы внесенного задатка, указанной в пункте 2.2 настоящего Договора. 
В случае, предусмотренном настоящим пунктом, задаток, внесенный 
Застройщиком для участия в аукционе, не возвращается. 

 В случае нарушения Застройщиком установленного пунктом 2.3 
настоящего Договора срока уплаты цены права на заключение Договора 
Застройщик обязуется уплатить Правительству неустойку в размере, 
установленном статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, от цены 
права на заключение Договора, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, за 
каждый день просрочки. 

 В случае нарушения Застройщиком сроков исполнения обязательств, 
предусмотренных подпунктами 3.1.2, 3.1.4, 3.1.5, 3.1.10, 3.1.11, 3.1.12, 3.1.13 
пункта 3.1 настоящего Договора, Застройщик обязуется уплатить Правительству и 
(или) Администрации неустойку в размере 0,1 % от цены права на заключение 
Договора, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, в отношении каждого 
нарушенного обязательства за каждый день просрочки. 

 В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, 
установленных разделом 3 настоящего Договора, за исключением случаев, 
указанных в пункте 6.4 настоящего Договора, Застройщик обязуется уплатить 
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Правительству неустойку в размере 0,01 % от цены права на заключение 
настоящего Договора, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, в отношении 
каждого нарушенного обязательства за каждый день просрочки. 

 Возмещение убытков и (или) выплата неустойки в соответствии с 
настоящим Договором не освобождает Стороны от надлежащего исполнения 
возложенных на них обязательств по настоящему Договору. 

 
7. Срок Договора 

 
7.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня подписания его 

Сторонами.  
7.2. Настоящий договор действует до 15 декабря 2033 г. 
7.3. Окончание срока действия настоящего Договора не влечет 

прекращения обязательств Сторон и не освобождает Стороны от ответственности 
за его нарушение, если таковые имели место при исполнении условий настоящего 
Договора. 

7.4. Все действия, необходимые для обеспечения комплексного развития 
Территории в соответствии с утвержденной ДПТ, в том числе: разработка 
необходимой документации; изменение видов разрешенного использования 
земельных участков; установление сервитутов; формирование и кадастровый учет 
земельных участков для нового строительства; снос зданий и сооружений; 
разработка проектной документации; осуществление строительства и ввод в 
эксплуатацию вновь построенных и реконструированных объектов, должны 
осуществляться с учетом предельных сроков выполнения обязательств, 
предусмотренных настоящим Договором. 

7.5. Стороны вправе исполнить возложенные на них обязательства до 
истечения предельных сроков их исполнения. Если это не противоречит условиям 
настоящего Договора, Стороны обязуются принимать все необходимые меры и 
действия для досрочного исполнения обязательств должником, включая принятие 
досрочно исполненного, при условиях: соблюдение законности действий, 
обеспечение надлежащего качества их результата, отсутствие дополнительных 
обременений для принимающей стороны. 

7.6. Настоящий Договор считается исполненным после выполнения 
Сторонами всех взаимных обязательств и урегулирования всех взаиморасчетов. 

 
8.  Прекращение, расторжение, отказ от исполнения Договора 

 
8.1. Правительство и Администрация вправе в одностороннем порядке 

отказаться от настоящего Договора в случае неисполнения или ненадлежащего 
исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктами 3.1.1, 
3.1.4, 3.1.5, 3.1.10, 3.1.11, 3.1.12, 3.1.13 пункта 3.1 настоящего Договора. 

8.2. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения 
настоящего Договора в случае отказа или уклонения Правительства от исполнения 
обязательств, предусмотренных подпунктами 4.1.1, 4.1.3, 4.1.5 пункта 4.1 
настоящего Договора. 
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8.3. Об отказе от настоящего Договора Стороны письменно заказным 
почтовым отправлением с уведомлением о вручении и описью вложения 
уведомляют друг друга по адресам, указанным в настоящем Договоре, не менее чем 
за 30 (тридцать) календарных дней до даты досрочного расторжения настоящего 
Договора. 

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Стороной 
уведомления об одностороннем отказе от настоящего Договора либо в случае, если 
уведомление, направленное Стороной в соответствии настоящим пунктом, 
возвратилось ей, – с момента проставления организацией почтовой связи отметки 
о невручении (неполучении) отправления Стороне по причине, не зависящей от 
Стороны, его направившей (в том числе, о возврате почтового отправления в связи 
с истечением срока хранения). 

8.4. Правительство вправе потребовать досрочного расторжения 
настоящего Договора в случае: 

8.4.1. Непредставления Застройщиком полной цены права на заключение 
настоящего Договора, соответствующего требованиям раздела 2 настоящего 
Договора. 

8.4.2. Нарушения Застройщиком запрета, установленного пунктом 3.5 
настоящего Договора. 

8.4.3. Возникновения предусмотренных законодательством и договором 
аренды земельного участка (земельных участков) оснований для досрочного 
расторжения договора аренды. 

8.5. В случае, если в срок, предусмотренный пунктом 2.3 настоящего 
Договора, Застройщиком не исполнены в полном объеме обязательства по уплате 
цены, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, земельный участок не 
подлежит передаче Застройщику, а настоящий Договор считается расторгнутым со 
дня, следующего за днем наступления срока, предусмотренного пунктом 2.3 
настоящего Договора. 

8.6. Прекращение существования земельного участка в связи с его разделом 
не является основанием для прекращения прав и обязанностей Сторон, 
определенных настоящим Договором. 

8.7. В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка 
(земельных участков) по основаниям, предусмотренным действующим 
законодательством, а также настоящим Договором (за исключением оснований, 
предусмотренных пунктами 8.6, 10.1 настоящего Договора), настоящий Договор 
подлежит досрочному расторжению одновременно с договором аренды. 

8.8. Отказ Застройщика от исполнения настоящего Договора влечет 
прекращение права аренды земельного участка (земельных участков), 
предоставленного (предоставленных) ему для целей комплексного развития 
Территории, а также прекращение субаренды земельного участка (земельных 
участков) в случае предоставления его (их) или его (их) части в субаренду. 

 
9.  Обстоятельства непреодолимой силы 

 
9.1. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) – чрезвычайные, 
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непредвиденные и непредотвратимые обстоятельства, возникшие в период с даты 
подписания Сторонами настоящего Договора, которые нельзя было разумно 
ожидать при заключении настоящего Договора, либо избежать или преодолеть, а 
также находящиеся вне контроля Сторон. 

9.2. В частности, к обстоятельствам непреодолимой силы относятся: 
стихийные бедствия (землетрясение, наводнение, ураган), пожар, массовые 
заболевания (эпидемии), забастовки, военные действия, террористические акты, 
диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет 
торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия 
международных санкций и другие обстоятельства, не зависящие от воли Сторон. 

9.3. Наступление обстоятельств непреодолимой силы должно быть 
подтверждено компетентным органом. 

9.4. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, 
которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии 
исполнить обязательства из настоящего Договора, должна в течение 3 (трех) 
рабочих дней с даты возникновения таких обстоятельств сообщить о таких 
обстоятельствах другой Стороне в письменной форме, а также в течение 15 
(пятнадцати) календарных дней представить другой Стороне документ, выданный 
компетентным органом. 

9.5. Срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается 
соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства 
непреодолимой силы, при условии выполнения Стороной, попавшей под влияние 
обстоятельств непреодолимой силы, обязательств, указанных в пункте 9.4 
настоящего Договора. 

 
10.  Прочие условия 

 
10.1. Право аренды и начисление арендной платы за пользование земельным 

участком или земельными участками, предназначенными в соответствии с ДПТ 
для строительства многоквартирных домов и иных объектов капитального 
строительства, прекращается после перехода таких образованных участков в 
общую долевую собственность собственников помещений в таких 
многоквартирных домах, после ввода в эксплуатацию и регистрации права 
собственности в отношении всех объектов, предусмотренных ДПТ к строительству 
на земельном участке или земельных участках, арендуемых Застройщиком на 
основании договора аренды. 

10.2. Изменение существенных условий настоящего Договора по 
соглашению Сторон не допускается, за исключением предусмотренных настоящим 
Договором обстоятельств непреодолимой силы, а также изменений 
законодательства и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение 
Сторонами обязательств по настоящему Договору. В таких случаях Стороны 
заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения 
соответствующих обязательств. 

10.3. В случае изменения адреса и (или) иных реквизитов, указанных 
в разделе 12 настоящего Договора, Стороны обязаны уведомить об этом друг друга 
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не позднее 7 (семи) календарных дней со дня таких изменений. Действия, 
произведенные по прежним адресам и (или) реквизитам до поступления 
уведомления об их изменении, считаются исполненными надлежащим образом. 

10.4. Во всем, что не урегулировано положениями настоящего Договора, 
Стороны руководствуются нормами действующего законодательства Российской 
Федерации. 

10.5. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении настоящего 
Договора, решаются Сторонами путем переговоров. В случае неурегулирования 
споров и разногласий во внесудебном порядке спор подлежит рассмотрению 
в Арбитражном суде Нижегородской области с обязательным соблюдением 
претензионного порядка. Срок ответа на претензию – 10 рабочих дней со дня ее 
получения. 

10.6. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (трех) экземплярах, 
каждый из которых обладает одинаковой юридической силой. 

 
11.  Приложения к Договору 

 
11.1. Следующие приложения входят в состав и являются неотъемлемой 

частью настоящего Договора: 
приложение 1 «Сведения о местоположении, площади и границах 

территории, подлежащей комплексному развитию»; 
приложение 2 «Перечень объектов капитального строительства, 

расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию»; 
приложение 3 «Ограничения комплексного развития территории»; 
приложение 4 «Требования к комплексному развитию территории»; 
приложение 5 «Форма отчетности застройщика о выполнении мероприятий 

по комплексному развитию территории». 
приложение 6 «Исходные данные для проектирования детского сада 

вместимостью 200 мест». 
11.2. Все документы, уточняющие условия исполнения обязательств и 

подтверждающие их исполнение, становятся неотъемлемой частью настоящего 
Договора с момента их подписания. 

 
12.  Реквизиты и подписи Сторон 

 
Правительство 

Нижегородской области 
Администрация города 

Нижнего Новгорода Застройщик 

Адрес места нахождения: 
603082, Нижегородская 

область, г. Нижний 
Новгород, Кремль, 

корпус 1 
Почтовый адрес: 603082, 
Нижегородская область,  

г. Нижний Новгород, 

Юридический адрес: 
603082, Нижегородская 

область, г. Нижний 
Новгород, тер. Кремль, 

корпус 5 
ИНН: 5253001036 

ОГРН: 1025203032579 
E-mail: 

Юридический адрес: 
ИНН: 
ОГРН: 
E-mail: 

Телефон: 
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Кремль, корпус 14 
ИНН: 5253004358 

ОГРН: 1025203037551 
E-mail: doc@nobl.ru 

 

ann@admgor.nnov.ru 

Губернатор 
Нижегородской области 
 
___________ 
Г.С.Никитин 
М.П. 

Глава города Нижнего 
Новгорода 
 
_________ 
Ю.В.Шалабаев 
М.П. 

Должность 
 
 
_____________ 
ФИО 
М.П. 

mailto:doc@nobl.ru
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Приложение 1 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Сведения о местоположении, площади и границах территории, 
подлежащей комплексному развитию 

 
Местоположение и границы подлежащей комплексному развитию территории 

жилой застройки в границах ул. Ашхабадская, ул. Генкиной, ул. Тверская и 
ул. 2-я Оранжерейная в Советском районе г. Нижнего Новгорода 

площадью 2,14 гектара 
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№ 
точки 

Координаты точки 
X Y 
Контур 1 

1 528514.36 2216444.73 
2 528516.16 2216443.68 
3 528516.17 2216443.68 
4 528516.17 2216443.69 
5 528544.99 2216427.05 
6 528546.12 2216429.05 
7 528546.17 2216429.02 
8 528546.18 2216429.05 
9 528549.6 2216435.21 

10 528557.93 2216449.71 
11 528571.7 2216474.41 
12 528574.96 2216477.32 
13 528579.68 2216478.94 
14 528602.11 2216466.11 
15 528615.77 2216491.03 
16 528645.55 2216545.66 
17 528650.68 2216554.47 
18 528662.37 2216574.89 
19 528663.91 2216577.6 
20 528651.75 2216584.64 
21 528644.1 2216589.54 
22 528643.88 2216589.19 
23 528618.25 2216604.04 
24 528618.42 2216604.34 
25 528610.48 2216609.06 
26 528610.29 2216608.75 
27 528603.22 2216613.06 
28 528601.00 2216608.83 
29 528557.11 2216524.93 
30 528530.63 2216474.41 
31 528525.82 2216465.39 
32 528525.92 2216465.32 
33 528523.45 2216460.6 
34 528515.06 2216445.95 
1 528514.36 2216444.73 

Контур 2 
35 528041.79 2215913.95 
36 528042.98 2215918.64 
37 528048.56 2215945.68 
38 528020.64 2215951.46 
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39 528008.54 2215953.97 
40 528026.26 2216090.56 
41 528034.27 2216142.92 
42 528027.3 2216143.8 
43 527999.45 2216147.3 
44 527973.78 2216176.1 
45 527969.45 2216173.18 
46 527957.29 2216163.4 
47 527943.59 2216151.92 
48 527938.64 2216148.42 
49 527933.59 2216149.27 
50 527933.11 2216134.32 
51 527924.21 2216108.69 
52 527935.23 2216092.31 
53 527934.62 2216084.31 
54 527960.72 2216081.67 
55 527970.23 2216080.88 
56 528016.09 2216074.35 
57 528011.25 2216038.78 
58 528001.55 2215980.83 
59 527995.02 2215942.3 
60 527992.93 2215929.35 
61 527991.93 2215923.09 
62 527997.01 2215922.13 
63 528014.33 2215918.85 
35 528041.79 2215913.95 

 
___________________ 
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Приложение 2 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Перечень объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, 
подлежащей комплексному развитию 

 
Таблица 1. Перечень многоквартирных домов (МКД), признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции 

 

№ Адрес МКД 

Кадастровые 
номера МКД и 

земельного участка 
(ЗУ) 

Площадь 
МКД и ЗУ, 

кв. м (по 
данным 
ЕГРН) 

Вид 
собственности 
на МКД и ЗУ 

Основание, в 
соответствии с которым 

МКД признан 
аварийным и 

подлежащим сносу или 
реконструкции 
(наименование, 

реквизиты документа) 

Срок отселения в 
соответствии с 

постановлением 

Предусмотренн
ое 

мероприятие: 
снос или 

реконструкция 
(указать) 

Многоквартирные дома, признанные авариными до 1 января 2017 года 

1.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. 2-я Оранжерейная, д. 1 

52:18:0070037:678 
(МКД) 426,1 

общая долевая 
собственность 

Постановление 
администрации 

г. Нижнего Новгорода 
от 17 августа 2016 г. 

№ 2463 

30 декабря 2028 г. МКД расселен, 
снос 52:18:0070037:127 

(ЗУ) 929 

Многоквартирные дома, признанные авариными с 1 января 2017 до 1 января 2022 года 

2.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. Ашхабадская, д. 23 

52:18:0070034:30 
(МКД) 587,4 

общая долевая 
собственность 

Постановление 
администрации 

г. Нижнего Новгорода 
от 25 сентября 2020 г. 

№ 3509 

30 декабря 2023 г. снос 
52:18:0070034:23 

(ЗУ) 1486 

3.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. Ашхабадская, д. 25/16 

52:18:0070034:34 
(МКД) 446,4 

общая долевая 
собственность 

Постановление 
администрации 

г. Нижнего Новгорода 
от 21 ноября 2019 г. 

№ 4465 

30 декабря 2022 г. снос 
52:18:0070034:19 

(ЗУ) 1151 

4.  г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

52:18:0070034:87 
(МКД) 584,5 общая долевая 

собственность 
Постановление 
администрации 30 декабря 2023 г. снос 
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ул. Генкиной, д. 14 52:18:0070034:20 
(ЗУ) 1447 

г. Нижнего Новгорода 
от 08 сентября 2020 г. 

№ 3207 
 
Таблица 2. Перечень многоквартирных домов (МКД), которые не признаны аварийными, соответствуют критериям, 
установленным постановлением Правительства Нижегородской области от 13 июля 2021 г. № 601 «Об особенностях 
комплексного развития территорий в Нижегородской области», и подлежат сносу или реконструкции 
 

№ Адрес МКД 

Кадастровые 
номера МКД и 

земельного участка 
(ЗУ) 

Площадь 
МКД и 

ЗУ, кв. м 
(по 

данным 
ЕГРН) 

Вид 
собственности 
на МКД и ЗУ 

Критерий, 
которому 

соответствует 
МКД 

Основание, в соответствии 
с которым МКД 

соответствует критерию и 
подлежит сносу или 

реконструкции 
(наименование, реквизиты 

заключения 
специализированной 
организации, которая 

провела обследование) 

Предусмотренное 
мероприятие: 

снос или 
реконструкция 

(указать) 

1.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. Генкиной, д. 12 

52:18:0070034:28 
(МКД) 580,1 

общая долевая 
собственность 

Износ более 
70% 

Данные технического 
паспорта снос 

52:18:0070034:21 
(ЗУ) 1427 

2.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. Генкиной, д. 12А 

52:18:0070034:86 
(МКД) 565,5 

общая долевая 
собственность 

Износ более 
70% 

Данные технического 
паспорта снос 

52:18:0070034:17 
(ЗУ) 1333 

3.  
г. Нижний Новгород, 

Советский район, 
ул. Тверская, д. 22/10 

52:18:0070034:38 
(МКД) 516,9 

общая долевая 
собственность 

Износ более 
70% 

Данные технического 
паспорта снос 

52:18:0070034:198 
(ЗУ) 1141 

 
Таблица 3. Перечень иных объектов капитального строительства (ОКС), расположенных в границах Территории, 
подлежащих сносу или реконструкции 
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№ Адрес ОКС Наименование 
ОКС 

Кадастровые номера 
ОКС и земельного 

участка (ЗУ) 

Площадь 
ОКС и ЗУ, 
кв. м (по 
данным 
ЕГРН) 

Вид собственности на МКД и ЗУ/сведения о 
правообладателе 

Сведения о 
сносе/ 

реконструкции 
ОКС 

1.  

г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

ул. 2-я Оранжерейная, 
д. 10 

Жилой дом 
52:18:0070037:2006 122,2 

ОКС и ЗУ: общая долевая собственность 
физических лиц снос 

52:18:0070037:117 799 

2.  

г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

ул. 2-я Оранжерейная, 
д. 10А 

Жилой дом 
52:18:0070037:2007 74,8 

ОКС и ЗУ: собственность физического лица снос 
52:18:0070037:115 400 

3.  

г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

ул. 2-я Оранжерейная, 
д. 10Б 

Жилой дом 

52:18:0070037:140 337,8 
ОКС и ЗУ: общая долевая собственность 
физических лиц и юридического лица – 

общества с ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик 

«НижЛидерСтрой» (ИНН: 5260465039, ОГРН: 
1195275036912) 

снос 
52:18:0070037:88 600 

4.  

г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

ул. 2-я Оранжерейная, 
д. 10Б 

Нежилое 
здание – 

гараж 

52:18:0070037:2243 38,5 
ОКС: собственность юридического лица – 

общества с ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик 

«НижЛидерСтрой» (ИНН: 5260465039, ОГРН: 
1195275036912) 

ЗУ: общая долевая собственность физических 
лиц и юридического лица – общества с 

ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик 

«НижЛидерСтрой» (ИНН: 5260465039, ОГРН: 
1195275036912) 

снос 
52:18:0070037:88 600 

5.  

г. Нижний Новгород, 
Советский район, 

ул. 2-я Оранжерейная, 
д. 12 

Жилой дом 
52:18:0070037:685 105,3 

ОКС и ЗУ: общая долевая собственность 
физических лиц снос 

52:18:0070037:55 500 

 
___________________  
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Приложение 3 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Ограничения комплексного развития территории 
 

Таблица 1. Перечень и содержание ограничений использования, обременений прав, содержащихся в реестре прав, 
ограничений прав и обременений недвижимого имущества Единого государственного реестра недвижимости, на земельные 
участки, иные объекты недвижимого имущества, расположенные на Территории 

 

№ 
Кадастровый номер 

объекта 
недвижимости 

Адрес объекта 
недвижимости 

Вид 
разрешенного 
использования 
ЗУ/наименован

ие ОКС 

Общая 
площа
дь ЗУ/ 
ОКС, 
кв.м  
(по 

данны
м 

ЕГРН) 

Вид зарегистрированного 
ограничения права или 
обременения объекта 

недвижимости 

Основание возникновения 
ограничения/обременения 

прав (наименование, 
реквизиты акта, решения, 

договора и др.) 

Реквизиты внесения 
сведений в ЕГРН 

Земельные участки 

1.  52:18:0070034:17 г. Нижний Новгород, 
ул. Генкиной, д. 12А 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1333 – – – 

2.  52:18:0070034:19 
г. Нижний Новгород, 
ул. Ашхабадская, д. 

25/16 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1151 – – – 

3.  52:18:0070034:198 г. Нижний Новгород, 
ул. Тверская, д. 22/10 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1141 – – – 

4.  52:18:0070034:20 г. Нижний Новгород, 
ул. Генкиной, д. 14 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1447 – – – 

5.  52:18:0070034:21 г. Нижний Новгород, 
ул. Генкиной, д. 12 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1427 – – – 

6.  52:18:0070034:23 г. Нижний Новгород, 
ул. Ашхабадская, д. 23 

Под 
многоквартирн

ый дом 
1486 – – – 
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7.  52:18:0070037:115 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10А 

Для 
индивидуально
го жилищного 
строительства 

400 – – – 

8.  52:18:0070037:116 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10А 

Для 
индивидуально
го жилищного 
строительства 

500 – – – 

9.  52:18:0070037:117 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10 

Под 
строительство 
индивидуально
го жилого дома 

799 – – – 

10.  52:18:0070037:127 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 1 

Под 
многоквартирн

ый дом 
929 

Решение об изъятии 
земельного участка, 
жилого помещения 

Постановление 
администрация города 

Нижнего Новгорода от 21 
апреля 2021 г. № 1618 

От 4 мая 2021 г. 
№ 52:18:0070037:127-

52/158/2021-1 

11.  52:18:0070037:3013 
(частично) 

г. Нижний Новгород, 
ул. Тимирязева, 

земельный участок 7/5 

Многоэтажная 
жилая 

застройка 
(высотная 
застройка) 

4332 

Запрещение регистрации 

Постановления судебного 
пристава-исполнителя 

от 6 августа 2021 г., 
20 сентября 2022 г. 

№ 97321/21/52002-ИП 

От 23 сентября 2022 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/141/2022-805 

Запрещение регистрации 

Постановления судебного 
пристава-исполнителя 

от 8 апреля 2021 г., 
1 июля 2022 г. 

№ 29971/21/52002-ИП 

От 05 июля 2022 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/141/2022-801 

Запрещение регистрации 

Постановление судебного 
пристава-исполнителя 

от 20 мая 2021 г. 
№ 159473316/5202 

От 25 мая 2021 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/292/2021-666 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 28 декабря 2018 
г. № П/50-5/2 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-169 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 4 февраля 2019 г. 
№ П/59-41/6 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-156 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 22 июля 2019 г. 
№ П/117-87/11 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-154 
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Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 18 марта 2019 г. 
№ П/78-30/5 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-138 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 19 апреля 2019 г. 
№ П/97-7/2 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-119 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 29 ноября 2018 г. 
№ П/1-3/2 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-84 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 19 июля 2019 г. 
№ П/119-99/12 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-32 

Ипотека в силу закона 

Договор участия 
в долевом строительстве 

от 19 июня 2019 г. 
№ П/108-111/14 

От 9 октября 2019 г. 
№ 52:18:0070037:3013-

52/125/2019-26 

12.  52:18:0070037:55 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 12 

Под 
индивидуальн
ый жилой дом 
с прилегающей 

территорией 

500 – – – 

13.  
52:18:0070037:88 
(без координат 

границ) 

г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10Б 

Под 
строительство 
индивидуально
го жилого дома 

600 – – – 

Объекты капитального строительства 

14.  52:18:0070034:86 г. Нижний Новгород, 
ул. Генкиной, д. 12А 

Жилой дом 
(фактически – 
многоквартирн

ый дом) 

565,5 – – – 

15.  52:18:0070034:34 
г. Нижний Новгород, 

ул. Ашхабадская, 
д. 25/16 

Многоквартир
ный дом 446,4 – – – 

16.  52:18:0070034:38 г. Нижний Новгород, 
ул. Тверская, д. 22/10 

Жилой дом 
(фактически – 
многоквартирн

ый дом) 

516,9 – – – 

17.  52:18:0070034:87 г. Нижний Новгород, Многоквартир 584,5 – – – 
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Таблица 2. Сведения о зонах с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ) на Территории  
 

№ Наименование ЗОУИТ 

Наличие (+) 
/отсутствие 

(-) в 
границах 

Территории 

Вид или 
наименование ЗОУИТ 

Наименование и реквизиты решения об 
установлении ЗОУИТ (при наличии 

сведений в ЕГРН) 

Реестровый 
номер 

границы 
ЗОУИТ 

Наименование нормативно-
правового акта, содержащего 

сведения об ограничениях 
использования земельных 

участков в ЗОУИТ 
1.  Зона охраны объектов 

культурного наследия 
-     

2.  Защитная зона объекта 
культурного наследия 

-     

3.  Охранная зона объектов 
электроэнергетики (объектов 
электросетевого хозяйства и 
объектов по производству 
электрической энергии) 

+ Охранная зона 
инженерных 
коммуникаций 

Зона с особыми условиями 
использования территории линии 
электропередачи 6-10 кВ от ТП-652-760 
по ул. Тимирязева (сады), 
расположенная на территории 

52:18-6.580 Правила установления 
охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства, 
утвержденные постановлением 
Правительства Российской 

ул. Генкиной, д. 14 ный дом 

18.  52:18:0070034:28 г. Нижний Новгород, 
ул. Генкиной, д. 12 

Многоквартир
ный дом 580,1 – – – 

19.  52:18:0070034:30 г. Нижний Новгород, 
ул. Ашхабадская, д. 23 

Многоквартир
ный дом 587,4 – – – 

20.  52:18:0070037:2007 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10А 
Жилой дом 74,8 – – – 

21.  52:18:0070037:2006 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10 

Объект 
индивидуально
го жилищного 
строительства 

122,2 – – – 

22.  52:18:0070037:678 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 1 

Многоквартир
ный дом 426,1 – – – 

23.  52:18:0070037:685 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 12 
Жилой дом 105,3 – – – 

24.  52:18:0070037:140 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10Б 
Жилой дом 337,8 – – – 

25.  52:18:0070037:2243 
г. Нижний Новгород, 
ул. 2-я Оранжерейная, 

д. 10б 

Нежилое 
здание – гараж 38,5 – – – 
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Нижегородской области, города Нижний 
Новгород, от ТП-652-760 по 
ул. Тимирязева (сады) 

Федерации от 24 февраля 2009 
г. № 160 «О порядке 
установления охранных зон 
объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий 
использования земельных 
участков, расположенных в 
границах таких зон» 

Охранная зона 
инженерных 
коммуникаций 

Охранная зона объекта электросетевого 
хозяйства - КЛ 10 кВ от РП-207 ф.2074 2 
СШ до ТП-724 2 СШ, местоположение: 
г. Нижний Новгород, ул. Тимирязева 

52:18-6.2814 

Охранная зона 
инженерных 
коммуникаций 

Охранная зона объекта электросетевого 
хозяйства - КЛ 10 кВ от РП-207 ф.2073 1 
СШ до ТП-724 1 СШ, местоположение: 
г. Нижний Новгород, ул. Тимирязева 

52:18-6.2976 

4.  Охранная зона железных дорог -     
5.  Придорожные полосы 

автомобильных дорог 
-     

6.  Охранная зона трубопроводов 
(газопроводов, нефтепроводов 
и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

+ Охранная зона 
инженерных 
коммуникаций 

Охранная зона объекта: «Сооружение 
(газопровод, состоящий из 51 ГРП) (сеть 
газоснабжения). Протяженность: 
452583,00 п.м, инвентарный номер: 
90733 Адрес (местоположение) объекта: 
г. Нижний Новгород, Советский, 
Приокский, Нижегородский районы», 
назначение: 7.7. Сооружения 
трубопроводного транспорта, 
протяженность: 453070 м, адрес: 
Нижегородская обл., г Нижний 
Новгород, Советский, Приокский, 
Нижегородский районы (кадастровый 
номер 52:18:0000000:7688) 

52:18-6.3095 Правила охраны 
газораспределительных сетей, 
утвержденные постановлением 
Правительства Российской 
Федерации от 20 ноября 2000 г. 
№ 878 «Об утверждении 
Правил охраны 
газораспределительных сетей» 

7.  Охранная зона линий и 
сооружений связи 

-     

8.  Приаэродромная территория -     
9.  Зона охраняемого объекта + Зона регулирования 

застройки и 
хозяйственной 
деятельности 

Историческая территория г. Нижнего 
Новгорода «Старый Нижний Новгород». 
Решение Нижегородского областного 
Совета народных депутатов от 30 ноября 
1993 г. № 370-м «Об установлении 
границ исторических территорий г. 
Нижнего Новгорода» 

 Решение Нижегородского 
областного Совета народных 
депутатов от 30 ноября 1993 г. 
№ 370-м «Об установлении 
границ исторических 
территорий г. Нижнего 
Новгорода» 

10.  Зона охраняемого военного 
объекта, охранная зона 
военного объекта, запретные и 
специальные зоны, 

-     
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устанавливаемые в связи с 
размещением указанных 
объектов 

11.  Охранная зона особо 
охраняемой природной 
территории (государственного 
природного заповедника, 
национального парка, 
природного парка, памятника 
природы) 

-     

12.  Охранная зона стационарных 
пунктов наблюдений за 
состоянием окружающей 
среды, ее загрязнением 

-     

13.  Водоохранная зона -     
14.  Прибрежная защитная полоса -     
15.  Округ санитарной (горно-

санитарной) охраны лечебно-
оздоровительных местностей, 
курортов и природных 
лечебных ресурсов 

-     

16.  Зона санитарной охраны 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, а также 
устанавливаемая в случаях, 
предусмотренных Водным 
кодексом Российской 
Федерации, в отношении 
подземных водных объектов 
зона специальной охраны 

-     

17.  Зона затопления и 
подтопления 

-     

18.  Санитарно-защитная зона + СЗЗ ориентировочная 
(нормативная) 

СЗЗ производственно-складской базы (г. 
Нижний Новгород, ул. Генкиной, 15), R-
50 м/ СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (в ред. 
постановления Гл.гос.сан.врача РФ от 25 
сентября 2007 г. № 74) раздел 7.1.12 
класс V п.1 

 Соблюдать ограничения, 
установленные СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 

СЗЗ ориентировочная 
(нормативная) 

СЗЗ автомоечного комплекса ИП 
Шестаков В.В., ИП Бутина Р.И. (R-50 м, 
автомойка на 2 поста с очистными 
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сооружениями, 52:18:0070037:2229, 
Нижегородская обл., г. Нижний 
Новгород, Советский район, по ул. 1-я 
Оранжерейная, 30 (литеры Г3, Г7, Г8)). 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 10 июля 2002 г. 
№ 52.98.13.000.Т.000159.07.02, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

СЗЗ ориентировочная 
(нормативная) 

СЗЗ для автотранспортного цеха НОАО 
«Гидромаш» (R-100 м, г. Н. Новгород, 
ул. Оранжерейная, 38). 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 09 августа 2011 г. 
№ 52.НЦ.04.000.Т.000307.08.11, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

 

19.  Зона ограничений 
передающего 
радиотехнического объекта, 
являющегося объектом 
капитального строительства 

+ Зона ограничения от 
передающего 
радиотехнического 
объекта 

Зона ограничения от передающего 
радиотехнического объекта 
«Телевизионная антенная башня» с 
кадастровым номером 
52:18:0070013:140 

52:18-6.2424 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 
«Гигиенические требования к 
размещению и эксплуатации 
передающих радиотехнических 
объектов» 

Зона ограничения от 
передающего 
радиотехнического 
объекта 

Зона ограничения от передающего 
радиотехнического объекта «Мачта 
Н=100м» с кадастровым номером 
52:18:0070055:92 

52:18-6.2423 

Зона ограничения от 
комплекса 
передающих 
радиотехнических 
объектов 

Комплекс передающих 
радиотехнических объектов Филиала 
ФГУП РТРС «Нижегородский ОРТПЦ". 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 08 августа 2008 г. 
№ 52.НЦ.09.642.Т.001073.08.08, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения, создаваемая 
метеорологическим радиолокатором 
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ДМРЛ-С, расположенным по адресу: г. 
Нижний Новгород, пр. Гагарина, д.27 
«а» корп. 1. 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 19.07.2010 
№ 52.НЦ.09.000.Т.000601.07.10, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

Зона ограничения Зона ограничения от передающего 
радиотехнического объекта (базовой 
станции Cambium ePMP 1000 на частоте 
4910-5970 МГц) 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 30 марта 2017 г. 
№ 52.НЦ.09.000.Т.000318.03.17, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

 

Зона ограничений 
передающего 
радиотехнического 
объекта, являющегося 
объектом 
капитального 
строительства 

Зона ограничения центральной земной 
станции спутниковой связи «Экспресс-
ЦК» филиала ФГУП РТРС 
«Нижегородский ОРТПЦ». 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 06 июня 2008 г. 
№ 52.НЦ.09.642.Т.000721.06.08, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

 

Зона ограничения Зона ограничения от передающего 
радиотехнического объекта (станции 
эфирного вещания и спутниковой 
связи). 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 24 октября 2017 г. 
№ 52.НЦ.09.000.Т.001172.10.17, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
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по Нижегородской области 
Зона ограничения Зона ограничения комплекса 

радиопередающих технических 
объектов ФГУП РТРС «Нижегородский 
ОРТПЦ», санитарно-защитная зона. 
Санитарно-эпидемиологическое 
заключение от 16 июня 2014 г. 
№ 52.НЦ.09.000.Т.000603.06.14, 
выданное Управлением Федеральной 
службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека 
по Нижегородской области 

 

20.  Охранная зона пунктов 
государственной 
геодезической сети, 
государственной нивелирной 
сети и государственной 
гравиметрической сети 

-     

21.  Зона наблюдения -     
22.  Зона безопасности с особым 

правовым режимом 
-     

23.  Рыбоохранная зона озера 
Байкал 

-     

24.  Рыбохозяйственная заповедная 
зона 

-     

25.  Зона минимальных расстояний 
до магистральных или 
промышленных 
трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и 
нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

-     

26.  Охранная зона 
гидроэнергетического объекта 

-     

27.  Охранная зона объектов 
инфраструктуры 
метрополитена 

-     

28.  Охранная зона тепловых сетей -     
29.  Иное + Публичный сервитут Постановление администрации города 

Нижнего Новгорода от 22 августа 2023 
года № 5889 «Об установлении 
публичного сервитута» 

52:18-6.4413 Гражданский кодекс 
Российской Федерации, 
Земельный кодекс Российской 
Федерации, 
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Постановление администрации 
города Нижнего Новгорода от 
22 августа 2023 года № 5889 
«Об установлении публичного 
сервитута» 

 
_______________________  
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Приложение 4 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Требования к комплексному развитию территории 
 
Таблица 1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии Территории 

 
Виды разрешенного 

использования 
земельных участков 
(наименование, код) 

Виды разрешенного использования земельных участков (описание) 

Виды разрешенного использования 
объектов капитального строительства 
(наименование объектов капитального 

строительства) 

Контур 1 

Среднеэтажная жилая 
застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома 

многоквартирный дом, многоквартирный 
дом со встроенными, пристроенными и 

встроенно-пристроенными помещениями 
общественного назначения, встроенно-

пристроенными и подземными 
стоянками автомобилей 

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома 

многоквартирный дом, многоквартирный 
дом со встроенными, пристроенными и 

встроенно-пристроенными помещениями 
общественного назначения, встроенно-

пристроенными и подземными 
стоянками автомобилей 

Предоставление 
коммунальных услуг 

3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети водоснабжения, 
водоотведения, теплоснабжения, 

электроснабжения, газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

Улично-дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

автомобильные дороги, разворотные 
площадки, трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, пешеходные 
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стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

переходы, бульвары, площади, проезды, 
велодорожки, объекты велотранспортной 

и инженерной инфраструктуры, 
придорожные стоянки (парковки) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог 

Благоустройство 
территории 12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

– 

Контур 2 

Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом 

детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 

просвещению 

Улично-дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

автомобильные дороги, разворотные 
площадки, трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, пешеходные 
переходы, бульвары, площади, проезды, 

велодорожки, объекты велотранспортной 
и инженерной инфраструктуры, 

придорожные стоянки (парковки) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог 

Благоустройство 
территории 12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

– 

Предоставление 
коммунальных услуг 

3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети водоснабжения, 
водоотведения, теплоснабжения, 

электроснабжения, газоснабжения, связи, 
наружного освещения 
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Таблица 2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
границах территории, подлежащей комплексному развитию 
 
Максимальная этажность объектов капитального строительства – 16. 
Максимальный процент застройки территории (наземная часть) – 16% (контур 1)/60% (контур 2). 
Минимальный процент озеленения территории – 25%. 
Обеспеченность объектами обслуживания, в том числе социального назначения: в границах комплексного развития 
территории планируется строительство детского сада вместимостью 200 мест. 
Расчетная потребность в школах в количестве 71 место обеспечивается за счет школ, расположенных в пешеходной 
доступности от территории комплексного развития. 
Обеспечение иными объектами обслуживания осуществляется в границах комплексного развития территории за счет их 
размещения в нежилых помещениях, расположенных на первых этажах домов, подлежащих строительству (в 1 контуре). 
А также обеспечение объектами обслуживания предполагается за границами комплексного развития территории. 
Максимальная плотность застройки – 2,58 (контур 1)/0,23 (контур 2). 
 

––––––––––––––––––––––– 
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Приложение 5 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Форма отчетности застройщика о выполнении мероприятий по комплексному развитию территории 
 

№ Наименование 
мероприятия 

Срок реализации 
мероприятия в 
соответствии с 

Договором 

Фактический 
срок реализации 

мероприятия 

Обоснование причины 
отклонения от предусмотренного 

договором срока (при наличии 
просрочки) 

Мероприятия, планируемые к 
реализации в следующем 

отчетном периоде (квартал) 

Возникающие проблемы (при 
наличии) и предложения по 

устранению проблем 

       
 

________________________ 
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Приложение 6 
к договору о комплексном развитии территории 

жилой застройки от ______________ № _________ 
 

Исходные данные 
для проектирования детского сада вместимостью 200 мест 

 
Здание должно отвечать санитарно-эпидемиологическим требованиям (СП 

2.4.3648-20 и строительным нормам для дошкольных образовательных 
учреждений). 

Здание – два этажа (допустимо три этажа или переменная этажность). Для 
здания из трех этажей предусмотреть лифтовое оборудование. 

Проектное решение должно предусматривать следующие помещения: 
1. Групповые ячейки со спальными помещениями, буфетными, раздевальной 

и туалетной комнатами. Три групповые ячейки для детей ясельного возраста (не 
менее чем на 20 детей) на первом этаже с отдельными уличным входом, шесть – 
для детей дошкольного возраста; 

2. Для образовательной деятельности с детьми: музыкальный, 
физкультурный и гимнастический (хореографический) залы, помещения для 
дополнительных занятий и индивидуальной (подгрупповой) работы специалистов 
(логопеда, психолога, дефектолога); 

3. Медицинский блок (процедурный кабинет, кабинет врача, санузел, 
хлораторная, 2-3 помещения изолятора); 

4. Пищеблок (4 цеха по направлениям работ) с раздаточным и складскими 
помещениями, отдельной раздевальной, душевой и туалетной комнатами для 
персонала; 

5. Административный блок: кабинеты заведующего, заместителя, 
методический кабинет; 

6. Хозяйственный блок: прачечная (постирочная, гладильная, складское 
помещение для белья), помещение для кастелянши, на каждом этаже подсобное 
помещение для хозяйственного инвентаря, складское хозяйственное помещение с 
кабинетом для завхоза. 

Необходимо предусмотреть благоустройство и оборудование уличной 
территории. Для образовательной деятельности: прогулочные участки с теневыми 
навесами и малыми формами, спортивные детские площадки. 

 
____________________ 
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